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CONG TY TNHH PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CAPELLA BAC GIANG Péc 1p — Tw do — Hanh phiic
CAPELLA JLiTE AR A A BEg AL VAR
""""""""""" MS7-H H-EE

S6: 1810/2023 /HPNT-CPL

HQP PONG THURE CO SO HA TANG VA THUR LAI PAT
LGB HAA + > % EF

Can cit Ludt Pat dai sé 45/201 3/OHI3 ngay 29/11/2013;
TRIE45/2013/QHI13 F20134E11 24929 A& S 1177

Can cir Gidy chitng nhdn Dang ky kinh doanh ciia Cong ty INHH Dau tu Capella Béic Giang
56 2400831683 do Sé Ké hoach va Ddu t tinh Béc Giang cdp lan dau ngay 24 thang 01 nam
2018 va thay déi lan thir 2 ngay 08 thang 2 nam 2020;

RIGILILE 1T RIRZT T 2018 45 01 A 24 AL LT Capella H375 714

2400831683 7112020 4E 2 / 8 B2 KB H 2 225 H 7

Can cir Gzay chitng nhan dau i cia C6 ong ty INHH Dau tw Capella Béic Giang s6 2110004486
do S6 Ké hoach va Bau tw tinh Béc Giang cdp ngay 03 thang 04 nam 2020;

RIEILITE i G RZEHTT 2020 46 04 A 03 HBK T Capella #5HH A
2110004486 Z K Z v AT il ;

Théa thudn ghi nhé vé viéc thué co sé ha tang va thué lai dét sé ky ngay 8 thang 3 nam 2023
giita Cong ty TNHH Pau tu C apella Bic Giang va Ong Huang Jian Bo,

IR Capella 557 R4 7] 71 HUANG JIAN BO #645F 2023 43 5 8 H249803/HDNT-
CPLBG # &1 Hthik 73;

Céin ctr Phu luc s6 02 ky ngay 28 thang 6 nam 2023 giita Céng ty TNHH Pau tw Capella Béc
Giang va Ong Huang Jian Bo;

1RYE Capella £ 55 F [l 24 A1 HUANG JIAN BO S5 F 2023 453 A 8 A #2902 B -7
Cén cit Gidy chitng nhdn dau tw sé 3224533538 do Sé Ké hoach va Pau tw tinh Béic Giang cdp
ngay 20 thang 9 ndm 2023 cho Ong Huang Jian Bo,

IRIFALTLE TR BN T 2023 459 A 20 AH 44 HUANG JIAN BO $E4E 3224533538

B o A U ;

Can cir Gidy chitng nhan Ddng ky kinh doanh ciia Congty T. NHH cong nghé Liangze Viét Nam
50: 2400974561 do S6 Ké hoach va Déu tu tinh Béc Giang cdp ngay 28 thang 09 nam 2023,
RIEILILE 11 G Z W 4 45 LIANGZE VIETNAM TECHNOLOGY COMPANY LIMITED

2400974561 Z5EH A
Can cit cdac van ban phdp ludt cd lién khdc cia Viét Nam;,

IRIGEIFT BN 1A EBEXAE

Can cir vao kha nang va nhu cau cua hai Bén.

RIGEIR T BET I FIRE K,
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Hom nay, ngay 18 thang 10 ndm 2023, tai Véan phong Cong ty TNHH Pau tu Capella Bic Giang,
chung t61 gdm co6 cac Bén dudi day:

A H, 20234 10 A 18 B, fE4LiT Capella BRAFTIHAZHRANIEG I T &7

I/ BEN CHO THUR LAI PAT: (Sau ddy goi 1t 1 Bén A)
T (0 TR 5 )

CONG TY TNHH PAU TU CAPELLA BAC GIANG
JbiT CAPELLA 8% F fRA 7

Dia chi
His kit

Dai dién
REA
Dién thoai
FEL 1l

Tai khoan sb
K5

Tai

£

Chu TK
s EE
Ma sb thué

Bl

CCN Nham Son — Yén Lu, thi trin Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang.
AL, ZkE, ALHE, Al-ZTlA

Ong BUI THQ KHANG
e =) it

(84) 983670928

(84) 983670928

(VND) 0511104882007
(VND) 0511104882007
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Quin Doi, Chi nhanh Dién Bién Phu.
ZE A A 52 558847, DIEN BIEN PHU 43 X 4RAT

Cong ty TNHH déu tu Capella Bic Giang.

AL7T Capella $£ 55 A PR A

2400831683

2400831683

Chirc vu: Giam DPéc
% &3
Email: hadtt.cpl@gmail.com

1I/. BEN THUK LAI PAT: (Sau ddy goi tit Ié Bén B)

G (B TFR#AZ 77

CONG TY TNHH CONG NGHE LIANGZE VIET NAM
LIANGZE VIETNAM TECHNOLOGY COMPANY LIMITED

bia chi

Hi:
Dai dién
(A=

Dién thoai

Hai Bén théa thuan ky Hop dong thué co s¢ ha tang va thué lai dat (sau ddy goi tit 1a “Hep ddng”

Mot phén L6 CN-01, CCN Nham Son — Yén Lu, thi trdn Nham Bién, Huyén Yén
Diing, Tinh Bac Giang, Viét Nam.

irss, kg, Fltt, FHil-Z2#8 T4, CN -01

Ong HUANG JIAN BO Chtre vu: Giam dbc
HUANG JIAN BO 44 4. 41
0981836305 Email: hjb186@126.com
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hoac “Hep dong Thué lai” véi cac di€u kién va di€éu khoan sau day:

W7 AFH BRAN T St R0 SR SR AT 25 L0 B G WAl AT L 1 Ts 3% (BRI & R 31™)

MUC A: THUE CO SO HA TANG
FHE - 5 v Al
Piéu 1: Péi twong thué
B ARXNR
Bén A dong y cho Bén B thué mot khu dét va co sé ha tang keém theo (sau déy dugce goi la “Co sé ha
tAng”) tai Cum cong nghiép Nham Son — Yén Lu, thi trdn Nham Bién, huyén Yén Diing, tinh Béc
Giang dé Bén B str dung vao muc dich x4y dung nha may san xuét, kinh doanh trén L6 dét thué c6

dién tich khoang 7. 781,m2 ma Bén B thué lai ctia Bén A dugc néu trong Muc B ciia Hop dong nay (sau
day duoc goi la “Lo6 dat thué”).

AL RERR G HEMTAGTIENE - LT ARREEGERM (LUREFRA: EigEM) |
LARRSS Z75FIRAYES B E (Chapter B) HRICIAAMYTALL-ZRETAVARL) 7,781 75K
B T M SEs.  (LATIRZ )9 FEERYLi)

Dicu 2: Tién thué co sé ha ting, phi quan 1y va bao dudng Cum Céng nghiép
SR HERIcEMES, TURFEFINERES

2.1Gia tién thué co s& ha tang (tinh theo dién tich d4t ma Bén A cho Bén B thué lai) ap dung trong
sudt thoi gian thué 1a 2.305.000 VND/m?, trong duong véi 96.5 USD/m? (chua bao gom VAT).
Téng sb tién thué co so ha tAng trong sudt thoi gian thué 1a: 2. 305.000 VND/m? x 7.781 m? =
17.935.205.000 VND. Thué VAT la: 1.793.520.500 VND. Tdng tién thué co s& ha tAng bao gdm
VAT la: 19.728.725.500 VND (Mueoi chin ty bay tram hai mwoi tam triéu bay tram hai nuroi lam
nghin nam tram dong chan) Truong hop dién tich dat chinh xéc cua khu dat ghi trong Gidy chung
nhéan quyen st dung dat it hon hodc nhiéu hon 7.781 m?, thi sb tién thué co sé ha tang qui dinh
trong Diéu 2.1 nay s€ duoc diéu chinh theo s dién tich dit chinh xéac, dugc xac dinh trong Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét (S6 do) do co quan c6 thAm quyén cua tinh Béc Giang cap cho Bén
B.

Anb et tHARAR e (RIEF F S 27 0 A @ TR, Hafn
79: 2,305,000 BEEEJE/SE 5K HHY F 96.5 5T/ K CREBEBLD . BB L
&Jy: 2,305,000 BEEE/ K x 7,781 52K = 17,935,205,000 #EEE/E, 1EEPLZ
1,793,520,500 #ErIJE, o2 EBENEMBESHE . 19,728,725,500 VND, FiHH
EHIA A & e T AR LIE S L E R E (L) ERId BN, RERTFIER/NT
7,781 ET5 K, HEBRFEAGTR B A

2.2 Ngoai tién thué co s¢ ha tang, Bén B con phai tra cho Bén A phi quan ly, bado dudng ha tang Cum
cong nghiép (tinh theo dién tich d4t ma Bén A cho Bén B thué lai) voi don gié tai thoi diém hién
tai 14 sb tién Viét Nam dong, twong duong véi 14.000VND/m?*/mniim (khoan phi nay chua bao gbm
VAT). Bén B sé& thanh todn khoan phi nay cho Bén A vao mudi lam (15) ngay déu tién cta thang
01 hang ndm; Phi quan 1y, bio dudng ha tang Cum cong nghiép c6 thé duoc diéu chinh theo chu
ky hai (02) nam mot 1an VOl mdi 1an diéu chinh khéng qua +/-15% cua gia ky trude lién ké. Phi
quan 1y va bao dudng ha ting Cum cong nghiép dugce tinh tir ngay Bén A ban giao Lo dat thué cho
Bén B thé hién trén Bién ban ban giao dit.
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BT BRI S 2 4, 27T 1) F T B TR R R R B B A GIRAE

R 207 AR, BUTEORMN Y 14,000 BERE/ DT K/AE CREIGERD .

CIERE— BRIHE (15) KR HLM I, TR SRR IR g2 5 bl i
B (02) 4IRS, UL R B R A — SO A 1-+/-15%, Tl SRR A
SR LT A B RAT BT LI A 207 0 FL R A

Piéu 3: Phwong thitc thanh todn

i

g kK

3.1. Thuc hién Hop dong thué lai dat dat nay, Ong Huang Jian Bo- Chu s& hitu cta bén B da

3

3.3

3.4

dit coc cho Bén A tién thué lai dat, cu thé 1a: 9.323.329.995 dong (Chin ty ba tram hai
muoi ba tri¢u ba tram hai muoi chin nghin chin tram chin muoi ldm dong) turong duong
vGi khoang 50% tong gia tri tién thué co s6 ha tAng va thué lai dat. Khoan tién dit coc
nay sé trir vao tong so tién thué lai dit ma Bén B phai thanh toén cho Bén A.
SEEIASHL 6% 1440, Huang Jian Bo St 7R 54 O &S A4 44 T LB e
&, EMARZ :9,323,329,995.VND.

2. Trong vong 15 ngay ké tir ngay hai bén ky Hop ddng thué lai dat nay, Bén B thanh toan cho Bén
A s tién thué co s& ha ting, cu thé 13 4.486.777.855 VND (Bon ty bon tr am tam muroi sdu triéu
bay trdm bdy muoi bay nghin tam tram ndam nucoi ldm dong) (da bao gom thué VAT).

M HZZIEXESFZ BHig 15 KN, XA W 5 FEatis kil e . 4,486,777,855
i JE (B EE 8 {EB),

Bén A s& Xuit hoa don VAT cua sb tién thué co so ha ting va thué lai dit ma Bén B da thanh
toan cho Bén A.

FA 5 [ FF 45 2,77 O SO Bl vt A - MRl < ) B (EBAACSR

Trong vong 10 ngay ké tir ngdy Bén A nhén duoc khoan tién thanh toan nhu qui dinh tai Diéu
3.2 tir Bén B, Bén A s€ ban giao L6 d4t thué da duoc san 14p cho Bén B. Trong vong 15 ngay
ké tir ngay Bén A ban giao Lo dat thué cho Bén B thé hién trén Bién ban ban giao Lo dat thug,
Bén B s& thanh toan cho Bén A sb tién thué lai dat con lai khoang 30% tong tién thué co so ha
tAng, cu thé 14 5.918.617.650 VND (Ndim ty chin trdm muwdi tdm triéu sau tram muoi bay nghin
sau trdam nam muoi dong).

Bén A s& xut Héa don VAT ciia sb tién thué co so ha tAng va thué lai dat Bén B thanh toan
cho Bén A.

MEFH B 2.5 T4 3.2 MBI iR 10 RN 5 IHEFEEG a4 2
FHiEA, NEFEAEHBRSZ T2 H (MBR&ERMAE) & 15 KN, &5
1) 7 3 A Bl L L 42 1 30%, HL@ AN 5,918,617,650 BAFIJE .

5 TR 48 2,07 O SRR 0 S L s A e B E B 5=

Néu Bén B khong thuc hién diing nghia vu thanh toan tién thué co sé ha ting theo qui dinh tai
Diéu 3 ma khong c6 giai thich hop ly bang vin ban duoc Bén A chép thuén, thi Bén B phai
thanh toan cho Bén A tién 13i chdm thanh todn v6i mirc 11 sudt 1a 1,0%/ thang tinh trén toan
bo s6 tién chdm thanh toan cho khoang thoi gian chdm thanh toan. Thoi gian cham thanh toan
t6i da 1a 02 thang. Néu qué thoi han 02 thang trén Bén B van khong thanh toan du cho Bén A
ma khong dugc su dong ¥ bang van ban ctia Bén A, Bén A c6 quyén thu hdi 16 dat cho Bén B
thué lai cung co s& ha tang va Bén B coi nhu tir bo hét quyén loi ctia minh, bao gdm ca khoan
tién da dat coc hodc/va thanh todn cho Bén A.
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3.5

T AR IR = 4RO e SR SO L AR £ (1 X 25 R A I @ A 4h F O AL
W ZT5HERE 1,0%/ H RAERERR A 3K 1 G40 _E 3fe LUR 24+ 3K I A1 S A 45 F 7 IR 2%
B BRI EREZE 2 MH, EHBE 2 DA CHERRER G H J7 - 0E
T@@ﬁu%ﬁ%ﬁLﬂﬂiM%Ai 77 AR ] LA 2 5 T B T
B B it © S A 25 1 07 1 78 < AL Al 4

Néu Bén A khong thuc hién viéc ky Hop dong thué lai dét chinh thtc sau khi Bén B dé duoc
cap Gidy chimg nhan dau tu va khong thuc hién ding nghia vu ban giao Lo dit thué cho Bén
B theo qui dinh tai Khoan 3.2 ctia Diéu 3 ma khong c6 su dong y bang vin ban ctiia Bén B, thi
Bén A phai thanh toan cho Bén B tién i chdm thanh toan v6i muc 14i sudt 1a 1,0%/ thang tinh
trén toan bd sb tién Bén B da dit coc/thanh toan cho Bén A cho khoang thoi gian cham ban
giao theo tién do thoa thuan. Thoi gian chdm ban giao so vdi tién do thoa thuan t6i da 1a 02
thang. Néu qua thoi han 02 thang trén Bén A van khong ban giao duge Lo dét thué cho Bén B
ma khoéng dugc sy dbng ¥ bang vin ban cua Bén B, Bén B c6 quyén don phuong chdm dut
Hop ddng va yéu cdu Bén A tra lai Bén B khoan tién Bén B dé dit coc/thanh toan ciing 14i sut
1,0%/théng tinh dén thoi diém Bén A tra lai tién cho Bén B.

IR EIE R I GV AR JG 5 W 5 AN 38 = 4% 3.3 BRI E RS2l 4 4 1E R FH
77U [RIFNHE = 1A 25 205 48 I LS5 I SE 0T % B 15 2 207 AR T E 2R & 1
TEOLE N 516 B8 1,0%/ A BAERE 2.5 A 4AH i Ll 4 E e LUR Zxs i+
HURA IS [B] SR SEATR AT 3R B 25 277 - iR LM As BRI R R 2 4 A BB R IEAS
REASH S 277 AW R 25 LR R ZE R T, 2756 PR #8515 1/
BF Lt A [F) A SR F 5 R ) 25 2757 B e 4/ B3 A48 R 1) A R 4 DA R B )
7 A BT AR IEE 2,77 B TSR B 1,0%7) 8.
MUC B: THUE LAI PAT

ZH: 1itiaE

Diéu 4: Vi tri dién tich va muc dich khu dit thué

BhgE: TiviESNE, @RMASER
4.1 Bén A ddng y cho Bén B thué lai khoang 7. 781m? dat tai Cum cong nghiép Nham Son — Yén

4.2

Lu, huyén Yén Diing, tinh Biéc Giang dé sur dung vao muyc dich Xay dung vén phong va nha
Xuong san Xudt phu hop véi Gidy chimg nhan diu tu do co quan c6 tham quyén cap cho Bén
B. S6 dién tich dét chinh Xac dugc Xac dinh trong Gidy ching nhan quyén st dung dét (S6 do)
do co quan c6 thdm quyén cua tinh Bic Giang cdp cho Bén B.

R RIE S LML, RBEE, Eli-25 TIARER 7,781 5K THiskEE

BB NEM . HEFFEILEMEKE 1K S L IT R BRI 2.
THUE AR B ATLAE ARSI 185 K 40 £ 07 I L FRE (404D SR .

Vi trf khu dét Bén B thué lai mot phan L6 dat CN-01 (Theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 DL361038 do S¢ tai nguyén va moéi truong tinh Béc Giang ky ngay 19/5/2023) duoc
Xac dinh trong ban vé trich sao 16 dat dinh kém theo Bién ban thoa thuin nay.

ZH SR A BRI AR SR R P E 2 CN-01 —E# 5 (IR BG4 W
AT T 202342 5 A 19 B2 DL361038 + it FHEIAIIE),

~ )
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Piéu 5:

55k

8.

5.2.

Diéu 6:
86 5%:

6.1

6.2

Tién thué dit tra cho Nha nwéc

(TR EIZRAY IS ithH

Bén B ¢6 trdch nhiém thanh toan cho Bén A tién thué dit (thd) véi mic g1a theo qui dinh ctia
tinh Béc Giang ap dung dbi v6i Cum cong nghiép Nham Son — Yén Lu dé Bén A ndp cho tinh
Bic Giang. Bén B dugc mién tién thué dat (néu c6) theo qui dinh cta tinh Bic Giang ap dung
chung cho Cum cong nghiép Nham Son — Yén Lu.

LI SURAL R AT R A T 28 10 - 22t T0 b 28 (0 00 i 46 = B 4 A0k S A4 H
jiJ?ﬁAiiMEEUEF’ﬁ%%&?W AALITAR o« 205 R IR SR A T-56 - 22 s b 40 0 s
EIF R LR GEA) .

Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toén tién thué dat (thd) cho Bén A héng nam theo thong
bao ndp tién ciia Bén A.

GFRB: LA B EBEN R A+ Lo TR H 7

Tién thué dét phi nong nghiép: Bén B ¢6 trach nhi€ém ndp tién thué dat phi nong nghiép (néu
c6) cho Nha nutée cho phan dién tich d4t Bén B thué lai tai Cum cong nghiép Nham Son — Yén
Lz,

FEARM B 207 F TR 48 B S A -2 it T4 2,07 F6% + b g
M IER M R (BB

Giay chirng nhan quyén si dung dit.
it {EFRTEIALE

Bén A c6 trach nhiém lam céc thu tuc xin cdp Gidy chiing nhan quyen sir dung dt (S6 do) cho
Bén B. Bén B chi duoc nhén Glay chiing nhan quyén sir dung dat sau khi da thanh todn du
100% tong sb tién thué co sé ha tang theo qui dinh cua Bién ban thoa thuén nay cho Bén A.

58 STt 407 /03 g LT A IE (L0 1D TS, Hz ek
KATERSLAT 100% AR 45 H1 07 2 J5 207 A4 R Lt P AfA IE. (40 %

T .

Bén A c6 trach nhiém xin va giao Giy chig nhén quyén sir dung dét cho Bén B trong thoi
han 06 thang ke tr ngay Bén A ban giao dat cho Bén B va Bén B da giri cho Bén A b6 hd so
gidy to Xin clp Glay chiig nhan quyén sir dung dat. Néu trong thoi glan 03 thang ké tir ngay
Bén A ban giao d4t cho Bén B va Bén B da guii cho Bén A bo ho so gidy to Xin cép Glay ching
nhéan quyen st dung dat ma Bén A khong Xin c4p phép duoc Gidy chimg nhan quyén st dung
d4t (S6 do) thi Bén A thanh toan cho Bén B l4i sut 2%/théng tinh trén toan bd so tlen Bén B
da tra cho Bén A (tinh trén toan bd thoi gian bi chém giao Glay ching nhan quyén sir dung
dat). Thoi gian giao gidy ching nhan quyén sir dung dit chdm nhat khong dai hon 03 thang.

MEFHE LA 45 2.7 .77 EA AL G L E I BOR, SCHERCEA 5 2 H AR AE 3
DA GETALRIEIFRZ G 277 EIEE, WH % 6 A NREERY 205 1
FUEN H 54 A 10 L5348 2% B9FIE, A KBS H T AT AR &0 HR (HIE
Bz AR, RS LR FER A AT T FE AR R | KA 3 A
HO

MUC C: CAC QUI PINH CHUNG




HHFEME

Diéu 7: Thoi han thué co sé ha tang va thué lai dit

58 7 &% THERIREMFLibrRIR

Thoi han thué co s& ha ting va thué lai dat s& duoc tinh tir ngay Bén A ban giao Lo dat thué cho Bén
B thé hién trén Bién ban ban giao dit va hét han vao ndm 2068, vao ngay hét han quyén sir dung dat
ctia Bén A dbi v6i Cum cong nghiép Nham Son — Yén Lu theo qui dinh.

A% 78 V8 LA R - b g T PRI e R B 5 0 S 48 205 (AR IR AE e B b P 2 Bk
SertEFLELE 2068 FEEIHA,

Pidu 8: Thoi diém tinh tién thué co s& ha tAng, tién thué dét, phi quan 1y, bao dudng co s& ha tang
Cum cong nghiép Nham Son — Yén Lu va thoi han ban giao dat.

85 8 &% THEMGE A - Zhl TV R B R, R, T DR B A I A AN A M BR

8.1 Ti?en thué co s ha tang, tién thué ,dét dugc tinh tir ngay Bén A ban giao L6 d4t thué cho Bén B
thé hién trén Bién ban ban giao dat.
FILEE IR, Aok 12 R R O 4 b AT 4 AR IIAE L AT e il P B2 H gk

T

8.2 Toan bo khu dét thué lai, sau khi da duoc san 14p s& dugc Bén A ban giao cho Bén B theo khoan
3.3 diéu 3 cua Bién ban thoa thuan nay.

HRRRAFESE H A 3 4 3.3 Ak, I A L AR SR UESF 2 JE A4 2T

Pidu 9: Céc qui dinh khic lién quan dén thanh tosn

5B 95 FMBEXGRME

9.1 Qui dinh vé chém thanh toan: Truong hop Bén B khéng thuc hién dung céc qui dinh vé thanh
toan cac khoan tién khac ngoai tién thué co s& ha ting theo qui dinh ctia Bién ban thoa thuén
nay cho Bén A nhu tién thué dat tra cho Nha nuéc, phi quan ly, bao dudng ha tAng Cum cong
nghiép, ... thi Bén B phai thanh toan cho Bén A tién 18i chdm thanh todn véi mirc 14i suat 1a
1,0%/thang tinh trén toan bd s tién cham thanh toan cho khoang thoi gian chdm thanh toan.
Néu qua thoi han 02 thang ké tir ngdy phai thanh toan ma Bén B van khong thanh toan day du
cac khoan tién cho Bén A (bao gébm ca goc va 13i chdm tra), Bén A c6 quyén ngung cung chp
céc dich vu ha tng cho Bén B cho dén khi Bén B thanh toén du cho Bén A.

BT ME: BT A& SR ERN L &2 ShETE ZﬁT%ﬂTﬁm%ﬂ%ﬂ%i
HEAA LB, T X ER S LR U 207 BB 1,0%/ A F BB AE IR g2 A
F 4 A E IR G4 SR I TB)_ESE A4 R OTIR B RIIE . 5 MAZAT 3k ) 2 B g 2
N A BE I BT IR R 7 CEIEAERAFIR) B 5 BRI 14 4 g B ki
HIARSS «

9.2 Héa don Gia tri gia ting (VAT) Bén B c06 trach nhiém thanh toan cho Bén A tlen thué VAT
theo qui dmh Bén A sé& xuét hoa don VAT cho Bén B cho timg dot thanh ton tién thué co SO
ha tang, tién phi quan 1y va bao dudng ha tAng Cum coéng nghiép ... sau khi nhan duoc du tién
thanh toan cua Bén B.

el = N wws e



9.3,

MEBEEVAT): 5 H HiE% ”%A%?FS'ZHQAEWW{E@E(VAT) H 5 205
G R SR, T X EH S 2 RIS 28— IRfd & iEat, Tk
BRI ER R Z,

Phuong thirc thanh toan tién thué co s& ha tang, tién thué lai dat va cac khoan tién khac: Bang
phuong thic chuyén khodn vao tai khoan cia Bén A tai Ngan hang

REAEAL, ST AR A 3T 2 He R B 5 ARATIR S
Tai khoan sé : (VND) 0511104882007

k= : (VND) 0511104882007

Tai : Ngéan hang thuong mai ¢6 phan Quén Déi, Chi nhanh Dién Bién Phu.
1E . ERANIAR %R 54R47, DIEN BIEN PHU 45 %4147,

Cha TK : Cong ty TNHH dau tu Capella Bic Giang.

M5 F4 . JbYL Capella &% A R 2 A

Pieu 10: Quyen lgi va trach nhiém cia cac Bén

B 10 5% FHRFIFNSE

10.1

Quyén lgi va trach nhiém cua Bén A:

10.1 B 5 HBUR) A 5T4E -

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

Ban giao mit bing cta khu dit cho bén B theo dung vi tri nhu da néu tai so d6 keém theo Bién
ban thoa thudn nay ngay sau khi bén A nhén dugc du so tién thanh toan cua bén B nhu dé néu
tai diéu 3.2 diéu 3 cua Bién ban thda thuan nay.
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Chiu trach nhiém vé tinh _phap ly cua toan bo dién tich dat cho thué va cung cap thong tin, tai

liéu lién quan dén khu dét néi riéng va Cum cbéng nghiép Nham Son — Yén Lu néi chung dé
bén B c6 thé 14p du 4n dau tu.
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Bén A cam két ton trong céc cong trinh xdy dung ctia Bén B trén L6 dat thué voi diu kién Bén
B str dung 16 dat theo qui dinh cta Luat Dat dai cua Viét Nam va cac Luét hién hanh khac cua
Viét Nam va viéc xay dung ctua Bén B trén 16 dat thué lai tuan thu theo thiet ké co s& da dugc
cac co quan churc nang phé duyét.
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Bén A c6 trach nhiém cung cép, bao dudng, bao tri ha téng Cum cong nghiép (dudng, hé théng
thoat nudc mua, hé thong thoat nude thai, hé thong chicéu sang, cay xanh, ...) theo qui dinh cia
Phap luat va cac co quan chirc ndng.
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10.1.5. Phdi hop véi Pon vi quan ly nganh dién cua Nha nuge dé cAp dién dén Lo dat Bén B thué lai.
Bén B sé thanh toan tién dién véi Pon vi quan ly nganh dién ma Bén B truc tiép ky Hop dong
cung cip dién. Gia dién dugc tinh theo gia qui dinh chung ctia Pon vi quéan 1y nganh dién.
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10.1.6 Phbi hop véi Pon vi cAp nuée sach dé dam bao cip nudce sach va ddng hd do nude dén tudong
rdo L6 dit Bén B thué lai. Gia nudc sach duoc tinh theo gia qui dinh chung 4p dung trong Cum
cong nghiép Nham Son — Yén Lu. Bén B s& thanh todn phi sir dung nuée sach cho Pon vi cip
nu6e theo Hop ddng cung ting nude sach do Bén B ky truc tiép véi Don vi cung cp nudc
sach. Khéi lvong nude sach Bén B sir dung hang thang duoc tinh theo dong hd do nude.
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10.1.7. Xik Iy nwéc thai: Bén B phai ty xr ly toan by nude thai tir qué trinh san xudt, sinh hoat cua
Bén B dat tdi thiéu mirc B theo QCVN-40/2011 trude khi x4 thai vao hé thdng nugce thai chung
ctia Cum cong nghiép Nham Son — Yén Lu. Bén A s& chiu trach nhiém x 1y tiép dé dat tiéu
chuin mtc A theo QCVN-40/2011. Bén B phai thanh toan phi xir Iy nuéc thai cho Bén A theo
gia xur Iy nu6c thai quy dinh tai Cum c6ng nghi€p Nham Son — Yén Lu. Khoi luong nudce thai
dugc tinh bang 80% luong nude sach Bén B sir giung moi théqg. Noi dung chi tiet vé viéc xur
ly nudc thai gitra hai Bén s€ dugc quy dinh cu thé trong Hop dong dich vu xtr Iy nude thai.
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10.1.8 Heé théng giao thong: Bén A c6 trach nhiém hoan thién hé thdng giao thong trong Cum cong
nghiép Nham Son —Yén Lu, bao gom dudng két n6i dén tuong rao Lo dat thué. Cac truc duong
chinh, duong nhanh va h¢ thong dén chicu sang s€ duoc lap dat theo dung quy hoach, thiét ké
da dugc phé duyét cia Cum cong nghi€ép Nham Son — Yén Lu.
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10.2.  Quyén lgi va trach nhiém ciia Bén B:

10.2. Z.J7 FOBUR) S 4E

10.2.1. Bén B ¢6 trach nhiém thanh toan cho Bén A va cac bén khac céc loai phi nhu Tién thué co SO
ha tang, tién thué dat, Phi quan ly Cum cdéng nghiép, phi nudc sach cho sinh hoat va san xuat,
phi xtr Iy nudc thai, tién dién theo diing ndi dung quy dinh trong Hop dong nay.
CH5 8 BUEARYE AR BT - 5 (R E S A 45 R 7 R0 A B ik T X IR 45 2 Bk 72«
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10.2.2. Bén B ¢6 trach nhiém thuc hién du 4n theo tién do da cam két tai Phu luc 3 dinh kém Bién
ban nay.

10

£ 4 emi

| () —



10.2.3.

10.2.4.

10:25.
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Trong truong hop Bén B khong dua 16 dét thué lai vao sir dung hodc cham tién do sur dung
dAt so véi tién do st dung dit da cam két, Bén B phai c6 vin ban giai trinh ly do va duara
tién do gia han phi hop ctia dy 4n dam béo ké hoach san xuét kinh doanh theo diing tién do
da cam két, dugc cac co quan lién quan phé duyét, cap phép.
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Bén B co trécl} nhiém xur ly toan bo nudce tbéi tir qué trinh san xuét, sinh hoat ctia minh dam
bz}o dat t6i thieu mirc B theo bang ti€u chuan nudce thai qui dinh tai Phu luc 2 dinh kem Hop
dong nay (tham khao QCVN-40/2011) trudce khi xa thai vao h¢ thong nudc thai chung cua Cum
cong nghiép Nham Son - Yén Lu va thanh toan cho don vi van hanh nha may xu ly nude thai
tién phi xtr Iy tir miic B 1én murc tiéu chuén dam bao xa thai ra ngoai moi trudng theo mic qui
dinh chung cua Cum cong nghi€ép Nham Sorg Yén Lu. Bén B ¢6 trach nhiém xtr Iy khi thai tir
qua trinh san xuat dam bao khong gay 6 nhiém mdi truong.
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Bén B ¢6 trach nhiém st dung d4t dung muc dich, tudn thu ding cac qui dinh vé x4y dung, moi
truong, phong chay chita chay va khong dugc lam ton hai dén quyén, loi ich hop phéap cua
nguoi sir dung dat xung quanh.
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Bén B ¢6 trach nhiém tudn thi cdc qui dinh ctiia Nha nudc, qui dinh vé quan 1y ciia Cum cong
nghiép Nham Son — Yén Lu.

ZHERBETERSNE, Bl-LTIANEENE.

10.2.6.Thuc hién dung va du cac ndi dung da thoa thuan trong Bién ban thoa thuan nay.

N ARESRAVTEAE R B,

Piéu 11: ChAm dit Hop dong
115 ARIZIE

(i)

Hop ddng nay s& chim dirt trong truong hop xdy ra bat ky su kién ndo sau day:

AMAE T EREEREHTSEHRIZET:

Theo thoa thuan gitta cac Bén;

TRIEX T B

Thoi han Cho Thué lai chdm diit theo quy dinh tai Diéu 7 cia Hop dong ndy ma hai Bén khong
¢6 thoa thuén nao vé viéc gia han.

HRIEATRE LIS RS 7 A EAIE B I EAPRER L EHTT A DNEBATIRS.
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Diéu 12: Luét diéu chinh; Gii quyét tranh chap
812 5 AR, BRFHIE

12.1

12.2.

Hop dong nay dugc diéu chinh va gidi thich theo phép luat Viét Nam.
ANFH 55 - A (7 e HE B VR AR SR P R A R

Bén A va Bén B cam két thuc hién ding cic ndi dung dé théa thuan. Trong qué trinh thuc
hién Hop dong Thué lai nay, néu c6 phat sinh tranh chip Bén A va Bén B s& cing nhau hoa
giai va giai quyét trén tinh than hop tac va hai Bén cung ¢ loi. Truong hop, hoa giai khong
thanh thi vu viéc s& duoc giai quyét tai Toa an Nhan dan cip co thdm quyén tinh Bic Giang.
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Diéu 13: Chuyén giao
B35 B

Trong truong hgp Bén B bi chia tach, sap nhap, hop nhét hodc Bén B chuyén nhuong dv an du
tu cia minh tai Cym cong nghiép Nham Son — Yén Lu cho bét ky ca nhén hodc bén nao khac,
bén ké thira ciia Bén B sé& phai chiu trach nhiém tiép nhan toan b quyen va nghia vy cua Bén B
duogc quy dinh tai Hop dong nay. Chi phi lién quan dén viéc chuyén giao (néu c6) theo quy dinh
cua phap luat s& dugc Bén B hodc Bén ké thira ciia Bén B thanh toan. Ngoai ra thu nhdp kinh té
trong viéc chuyén giao (néu c6) s& thudc vé Bén B.
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Trong truong hgp Bén A bi chia tach, sap nhap, hodc hop nhit hodc Bén A chuyén nhuong du
an Cym cong nghiép Nham Son — Yén Lu cho bat ky ca nhan hodc bén nao khac, bén ké thira
ciia Bén A s€ phai chiu trach nhiém tiép nh4n toan bo quyen va nghia vu cia Bén A dugc quy
dinh tai Hop dong nay. Chi phi lién quan dén viéc chuyén giao (néu c6) theo quy dinh ciia phap
luat s& duge Bén A hoidc Bén ké thira ciia Bén A thanh toan.
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Piéu 14: Cac cam két khac
14 5 Hihle

14.1.

14.2

Hai Bén A va Bén B cam két ring Bén B chi duogc dua nha may di vao hoat dong, van hanh san
xut kinh doanh khi céc cong trinh ha ting k¥ thuat bao vé méi trudng, nha may xir Iy nudc
thai cua Cum cong nghiép Nham Son — Yén Lu va hé thdng xir Iy nude thai cia Bén B xay
dung hoan thién, két ndi vao hé thong thu gom xir Iy nudc thai chung cia Cum cong nghi€p
Nham Son — Yén Lu va di vao hoat dong chinh thirc.
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Stra d6i Hop dong. Khong c6 bat ky diéu chinh, thay dbi va sira d6i nao doi voi Hop dong thué
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lai nay s& c6 hiéu luc rang budc dbi voi Bén A va Bén B, trir khi dugc thuc hién Vi su dong y
10 rang bing van ban va duoc ky két boi nguoi quan 1y hodc dai dién dugc uy quyén hop 1 ctia

mdi Bén trong Hop dong nay.
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14.3. Hop ddng Thué lai nay duoc 1ap thanh 8 ban gbc. Mbi Bén giit ba (3) ban gbc dé luu, cac ban
con lai guri cac co quan chirc nang lién quan.

KEHAFELME 8 BIEAR, MWAZL4EN. FHER 3 BIEAR, FRsEHAM
FAFA XK,

PE LAM BANG CHUNG, céc bén da ky Hop ddng Thué lai nay, Hop dong thi hanh tir ngay
ghi tai cau dau tién ciia Hop dong nay.
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Phu luc 2/2 53
Gia tri thong s6 6 nhiém ciia nwée thai cong nghiép
Quy dinh trong Cum cdéng nghiép Nham Son — Yén Lw
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A B
1 Nhiét do/iR oC 40 40
2 | Mawgita Pt/Co 50 150
3 |pH 2 6dén9 | 5,5dén9
4 | BODS5 (20°C) mg/l 30 50
5 COD mg/l 75 150
6 | Chét ran lo limg/i% E{& mg/l 50 100
7 | Asen/hH mg/l 0,05 0,1
8 | Thuy ngan/7kK mg/l 0,005 0,01
9 Chi/% mg/l 0,1 0,5
10 | Cadimi/ =84 mg/l 0,05 0,1
11 | Crom (VI)/&&(VI) mg/Il 0,05 0,1
12| Crom (II1)/ & (111) mg/l 0,2 1
13 | Pong/4 mg/l 2 2
14 | Kem/EEEE mg/I 3 3
15 | Niken/8# mg/l 0,2 0,5
16 | Mangan/%fi mg/I 0,5 1
17 | Sat/k mg/l 1 5
18 | Téng xianua/ B F M) mg/l 0,07 0,1
19 | Tong phenol/ K mg/l 0,1 0,5
20 | Téng dau m& khoang/ ™ )i mg/l 5 10
21 | Sunfua/fit mg/I 0,2 0,5
22 mg/l 5 10
Florua/& 1)
23 | Amoni (tinh theo N)/%&; mg/l 5 10
24 | Tong nito/ & mg/| 20 40
25 | Téng phdt pho (tinh theo P )/ & fif CGHRHE P 50 mg/l 4 6
26 | Clorua (khong ap dung khi xa vao ngudn nude min, mg/l 500 500
nude lo)/@(EY (HEAERK, HBUKINASEAD
27 Clo du/A: & mg/l 1 2
28 | Tong hod chat bao vé thuc vt clo hitu co mg/l 0,05 0,1
B NER A
29 | Téng hoa chat bao vé thuc vat phdt pho hitu co/ B mg/l 0,3 1
HLEE AR 2
30 | Téng PCB// PCB mg/l 0,003 0,01
31 | Coliform/ Coliform vi khuan/100ml 3000 5000
32 | Téng hoat do phong xa o/ S BN o B/l 0,1 0,1
33 | Téng hoat do phong xa B/EBU £ B Bg/l 1,0 1,0
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