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HUONG DAN
Xu ly dat “xen ket” trong khu din cw trén dia ban tinh Bie Giang

Thyc hién Théng béo sé 480-TB/TU ngay 20/12/2018 théng bao v kién chi
dao ctia déng chi Bi thu Tinh Gy doi véi mot sb vudng méc, bat cép trong cong tac
quan ly dat dai trén dja ban tinh hién nay.

Trong khi Ludt Dat dai nam 2013 ¢6 hidu lue tr ngay 01/7/2014 chua cé day
da cac nghi dinh, thong tu hudng dan thuc hién viée xr 1y dat xen ket trong khu
dan cu, S¢ Tai nguyén va Mai truong hudng dan tam thoi thue hién mét s6 noi
dung sau: |

1. Xac dinh loai dit khi xem xét chuyén muc dich str dung

DAt “xen kep™ 13 dat do Uy ban nhan dén xa, phudng, thi trén quan ly, su
dung co di¢n tich nho, hinh thua méo mo khéng du dicu kién hinh thanh thua dit
nam xen gitra cac cac thia dat & va nam trong pham vi cac khu dan cu.

2. Nguyén tic xir Iy dat “xen kep”

2.1. Viée xur 1y dét “xen kep ™ wong cée khu dan cu duoe thue hién theo
ding céc quy dinh clia phap ludt vé dat dai hién hanh; phan dién tich dat thu hdi,
chuyén muc dich st dung dat hodc cong nhan quyén sur dung dat cho cac ho gia
dinh, ca nhan su dung phai dam bao didu kién:

- Khéng ¢é tranh chéap.

- Phu hop véi quy hoach va ké hoach sir dung déat hang nam cua cép huyén da
duoc cép co tham. quyén phé duyét, quy hoach chi tiét xay dung dé thi, quy hoach
chi tiét xay dyng nong thén mai da duoc phé duydt,

2.2. Khong vi pham chi gidi cong trinh quédce phong, an ninh, hanh lang bao
vé an toan cong trinh cong cong, khong vi pham chi giagi st dung dat cho muc dich
xdy dung tru s¢ co quan, cong trinh su nghi¢p, cong trinh ¢cong cdng khac.

2.3. Céc trudng hop thu hdi, chuyén muc dich su dung dét “xen ket” sang
dat o phai t6 chie thue hién déu gia quyén st dung theo quy dinh tai Diéu 117, 118
va 119 Ludt Dét dai

Cac truong hop giao dat khong thye hién dau gia quyén su dung déat duoc quy
dinh tai diém c,p.h,i khodn 2 va khoan 3 Diéu 118 Ludt Dat dai nim 2013 va thia
dat khong du didu kién dé ddu gid (thua dit khong cé duomg ra, vao hodc dién tich
thira dat nho hon han mue tach thira theo quy dinh cia tinh ma chi ¢6 mot ngudi su
dung dat lién ké xin giao da).



2.4, Tién thu tir xu ly dat xen kep ndp vao ngan sach nha nude va dugce diéy
tiét cac cap theo Nghi quyét ctia Hoi ddng nhan dan tinh,

3. Trinh tu thye hién

Bude L

Phong Tai nguyén va Maéi truong céip huyén phdi hop véi cac phong, don vi
lién quan va UBND cip xd ra soat, thong ké dién tich dat “xen kep™ can thu hoi
dat, chuyén muc dich st dung dat dé giao dat (thdng qua ddu gia hodc khong qua
ddu gia theo quy dinh) pht hop vdi quy hoach str dung, dat & da duge phé duyét dé
lap Ké hoach sur dung dat hang ndm cua cép huyén, dam bao pht hop vot chi ticu
st dung dét da dugc tinh phan bé cho UBND cac huyén, thanh phd. Lip danh muc
dat "xen kep", tong hop gui so Tai nguyén va Moi truong dé bao cao UBND tinh,

Cian ot két qua ra soat, théng ké dién tich dét “xen kep” néu trén, phong Tai
nguyén va Maéi truong cip huyén chi dao 1ap phuong én déu gia quyén sir dung dt
(hodc giao dat khong thue hién diu pia quyén su dung dat déi vai cac truomg hop
quy dinh tai diém g.h,i khoan 2 Didu 118 Ludt DAt dai va thira dat khéng, du diéu
kicn dé déu gid theo Diém 2.3, phin 2 muc | Van ban nay) trinh Uy ban nhan dan
cip huyén phé duyét theo quy dinh tai diém a, khoan 5, di¢u 68 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Biroe 2.

Lap hd so thu hdi dat, chuyén muc dich st dung dat. 116 so gom:

Vian ban dé nghi thu hoi dat, chuyén muyc dich su dung dat dé ddu gia quyén st
dung dat. Truong hop dé nghi thu hdi dat, chuyén muc dich sur dung dit sang dat o
dé giao dat khéng thong qua dau gia, van ban dé ngh can néu 1o thude truong hop
nao theo Diém 2.3, phan 2 muc | Van ban nay

- I'rich luc hodc trich do ban dd dia chinh khu dat;

- Biéu théng) ké, Léng hop dién tich, loai dat theo ‘Frich luc hodc trich do ban
do dia chinh khu dat da duoe kiém tra, tham dinh theo quy dinh.

- Quy hoach chi tiét xdy dung khu dat xur Iy pha hop voi trich lyc (hogc trich
do) ban dd dia chinh.

- Phuong an va cac tai licu lién quan dén lap phuong an hd trg vé dét, boi
thuong tai san cho nguoi su dung dat (néu co) hodc thanh 1y Hop dong voi ngudi
nhan khodan, thiu su dung dat cong ich. ..

Budore 3:

- Pon vi dé nghi thu hoi, chuyén muc dich st dung dét nop hd so tai Phong T4i
nguyén va Moi truong tham dinh trinh UBND cdp huyén xem xét, quyét dinh phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro (néu c) va thu hoi dat dé thuc hién dau gia
quyén sir dung dét hodc giao dat khong qua dau gia dbi voi truong hop thia dat
khong du diéu kién déau gid néu tai Diém 2.3, phan 2 muc 1 Van ban nay.




4. Xac dinh gia thu {idn sir dung dit

Trinh tu, thu tuc 16 chire thue hién dau gid quyén su dung dit duge thue hién
theo quy dinh tai Didu 6,7.8,9,10,11,12,13,14 Thang tu lién tich s6 14/2015/TT1.T-
BINMT-BTP Ngay 04/04/2015 ctia 36 Tai nguyén va Mai truong - Bo Tu phap;
viée xac dinh gid khoi diém cia thia dat déu gia (theo quy dinh tai Bicu 9) do
Phong Phong Tai nguyén va Méi trudng trinh UBND cip huyén phé duyét theo
che Quyét dinh Uy quyén ctia UBND tinh: sé 02/QP-UBND ngay 01/01/2016;
801/2016/QD-UBND ngay 31/12/2016.
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