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UBND TiNH BAC GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY CAC KCN Poc lap - Ty do - Hanh phic

Sé: 105 /QP-KCN Bic Giang, ngay31 thdng 10 ndm 2023

QUYET PINH
V& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét theo quy trinh rit gon (Quy hoach
tdng mit bang) Nha may thi hai Lens Viét Nam tai 16 CN2, : .
KCN Quang Chiu, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang

TRUONG BAN QUAN LY CAC KCN BAC GIANG

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;
Ludt sira ddi b6 sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20
thang 11 nam 2018; ' '

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phii quy dinh
vé quan by khu cong nghiép va khu kinh té;

Ciin cit Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phii vé sika doi
b6 sung mot s6 diéu ctia cdc Nghi dinh thudc linh vuc qudn Iy nha nwdc ciua By Xdy !
dung;

Ciin cik Théng tie 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cuia Bé Xdy dung quy dinh
vé hé so nhiém vu va ho so d6 dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy hoach xdy
dung viing huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc ndng va quy hoach
nong thon,

Can civ Quyét dinh s6 81/2021/QD-UBND ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh
Bdc Giang ban hanh quy dinh mét 56 ndi dung vé quy hoach xdy dung trén dia ban
tinh Bdc Giang;

Cén cir Quyét dinh sé 39/2022/0P-UBND ngay 05/10/2022 cuia UBND tinh
Bdc Giang vé viéc ban hanh Quy dinh chirc ndng, nhiém v, quyén han ctia Ban Qudn
Iy cdc Khu cong nghiép tinh Bic Giang;

Cén cir Quyét dinh sé 707/0P-UBND ngay 16/7/2021 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu xdy dung diéu chinh, mo réng KCN
Quang Chdu, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang (ty 1€ 1/2000);

Can cir Quyét dinh s6 416/0P-UBND ngay 04/05/2022 cua Chi tich UBND
tinh Béc Giang phé duyét diéu chinh cuc bg Quy hoach phdn khu xdy dung Khu
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cong nghiép Quang,Chdu, huyén Viét yén, tinh Bdc Giang (1p I¢ 1/2000);

Can ctr Quyét dinh sé 1223/QD UBND ngay 05/12/2022 ciuia Chii tich UBND
tinh Béc Giang phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach phdn khu xdy dung Khu
cong nghiép Quang Chdu, huyén Viét yén, tinh Bdic Giang (1 I¢ 1/2000); -

Can cit Quyét dinh sé 760/QD-UBND ngay 19/7/2023 cia UBND tinh Bdc
Giang phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Khu cong nghiép Quang Chdau (Phan
mé rong), huyén Viét Yén, tinh Bdc Giang (ty lé 1/500);

Theo dé nghi cia Co‘ng ty TNHH Céng nghé Lens Vzet Nam tai To trinh s6
27/LENS ngay 27/10/2023 vé viéc Chdp thudn quy hoach Tong mdit bing va phuong
dn kién triic Dw én: Nha may thir hai Lens Viét Nam.

QUYET DPINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét theo quy trinh rut gon (Quy hoach tng
mgt bang) Nha may thi ha1 Lens Viét Nam tai 16 CN2, KCN Quang Chéu, huyén Viét
Yén, tinh Béc Giang, bao gdm céc ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh gioi: _

- Vi tri khu d4t: L6 CN2, KCN Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Béc Giang.
- Ranh giéi 16 dét:

+ Phia Béc: Gidp 16 dét ky hiéu CN-01, dudng giao thong, muong nuéc;

+ Phia Nam: Gidp v6i tuyén giao thong, muong nudc;

+ Phia Dong: Gidp véi 16 dat cong nghiép;

+ Phia Tay: Gidp dudng giao thong, muong nudc.

2. Tinh chit: San xuét thiét bi truyén thong, chi tiét: San xuit, gia cong kinh &p
man hinh cam tng dung cho dién thoai di d6ng; San xuat mdy vi tinh va thiét bj ngoai
vi clla may vi tinh, chi tiét: San xudt, gia cong kinh 8p man hinh cam ung dung cho
may tinh bang, mdy tinh x4ch tay; San xuit dong hd, chi tiét: San xut, gia cdng kinh
5p man hinh cam ung dung cho ddng hd thong minh; San xuét cac san phim dién ti
dan dyng, chi tiét: San xuét, gia cdng kinh 8p man hinh cam ung dung cho ti vi; San
xuét phy ting va bo phén phu trg cho xe 0 t0 va dong co khic,..

3. Cé4c chi tiéu ky thuit:

- Mat d6 xay dung ti da: 70%.

- TAng cao cong trinh: < 5 tang.

4. Co chu sir dung dit va cong trinh xiy dumg trén dit:

- Co céu str dung dét, tong hop theo bang sau:



Co ciu sir dung dit
TT Loai DAt Dién tich Ty 16
(m?) (%)

DAt x4y dung 29.814,45 45,17%

2 | Bt cay xanh 21.242,97 32,19%

DAt san dudng ndi bd 14.942,58 22,64%

Téng 66.000 100,00

- C4c cbng trinh xay dung, tdng hop theo bang sau:
SO HANG MUC CONG TRINH S0 Q%NDTI}gIé
HIEU . : TANG (m2.)

1A | XUONG SAN XUAT 1A 4 7.155,71
1B | XUGNG SAN XUAT 1B 4 4.138,66
1C | XUONG SAN XUAT 1C 4 7.103,78
7 | KHORAC 1 384,00
8 | KHO CHAT THAINGUY HAI (A) 1 365,50
9 | KHO CHAT THAINGUY HAI(B) (B) 2 384,00
10 | KHO CHAT THAI RAN 1 416,00
11 | NHA PE XE, BE NUGC PCCC + SAN XUAT 5 4.712,00
12A | PAM PHAN THUONG VU + BAO VE 1 302,40
12B | TRUNG TAM PON TIEP 1 302,40
6 | TRAM XU LY NUGC THAI 2 4.550,0
TONG 29.814,45

5. Cong trinh ha tang ky thuit:

- Giao thong Bo tri phia T4y cua du an, cac tuyén du’orng thanh mang ludi giao
thong, dam bao két n6i thuan lgi glu’a c4c khu chirc nidng va d4u ndi phu hop véi cac
tuyén dudng giao thong d6i ngoai tai cdng vao.

- San nén va thoat nuéc mua: Dy an duge quy hoach trong mot phan 16 dit Khu
cong nghlep Quang Chau, phan md& rong; cao dd san nén hoan thién thi cong theo cao
do tuyen duong giao thong d6i ngoai khu cong nghiép; hé théng thoat nuéc mua st
dung ranh xay B600 va B800 xung quanh he théng céc cong trinh doc theo cac tuyén
dudng trong nha may va d4u ndi hé théng cbng thoat nuréc bén ngoai khu dat.

- Cép nu6e: Ngudn nuée cap cho du 4n dugc 14y tir diém dau nbi cap nude theo
quy hoach khu cong ngh1ep dugc phé duyet mang lu6i dudng 6ng clp nude duge
thiét k& 1a mang vong, két hop mang nhanh cip dén cac cong trinh.
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- Thodt nu6e thai: Nudc thai dugc thu gom qua hé théng duong ong HDPE
D300 dén tram xu’ 1y nuéce thai trong nha may (xt 1y dat cot B), sau d6 duorc d4u nbira
hé théng dwoc éng din nude thai bén ngoai khu cong nghiép va din vé tram xt ly
nudce thai chung ciia khu cong nghiép.

- Cép dién, chiéu sang: Nguon dién trung thé 14y tir ngudi dién cap cho Khu
cong nghlep, St dung 02 cap ngdm 22kV, Cu/XPLE/PVC/DSTA/PVC 3C-240mm?2
két ndi tir duong day trung thé trén khong t6i hé thong ti ha thé cac tram blep ap dat
trong 16 dt, xay dung 02 tram véi tong cong suit 20MVA.

Mang luéi dién ha thé va dién chiéu sang durgc tir tu dién phéan phdi ha thé téng
ctia TBA; c4p dién ha thé, chibu sang di ngam trong dét va dém bao cach ly; Cot dén
cao ap sur dung loai cot thép bat gidc, bong dén st dung béng LED tiét kiém dién c6
cong suat 110W/ béng. :

Piéu 2. Cong ty TNHH Cong nghé Lens Viét Nam c6 trach nhiém t6 chirc thyc
hién theo ding quy dinh hién hanh cia Nha nuéec.

Piéu 3. Trudng céc phong thudc Ban Quén ly cdc KCN Bic Giang, Cong ty
TNHH Hoa Phii Invest va cac don vi lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: KT. TRUONG BAN

- Nhu Didu 3; HO TRUONG BAN
* - Lanh dao Ban; \

- Luu: VT, QHXD.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoe1dp — Tir do—Hanh phite
e, O Q) s

BIEN BAN BAN GIAO MAT BANG

(V/v: Ban giao mét phfm 16 CN2.(CN2-1) — ~KCN Quang Chau - Viét Yén ~ Biic Giang)
Hom nay vac 11 9h00?, ngdy 27 thang 10 nam 2023.
tai hién tr m)'ng KCN Quang Chdu, Viét Yén, Bic Gxang chning t8i gbim:
I/ THANH PUAN:
1. Bén ban ;,mo (Bén A): Cong ty Co phan KCN $3i Gon — Bd(, (xmng
- Dai dién: Ong, Mai Tun Diin 2 Chire vy: Téng gigm déc.
~Dai dién: Ong Lé Xuan T rung Chite vu: P. GB K’ -XD.
2. Bén nhjn ban giao (Bén B): Cong ty TNHH Cong nghé Lens Viét Nam,
- Paidién Ong Lee, Kwan Y con Chure vy Téng Gidm Ddc
-Paidién Ong Nguyen Vin Huén Chite vu: Cht quan BP Céng trinh
11/ NOI DUNG BAN GIAO:
Sau kidm tra do dac thie & ngoai hién frudng, hai bén théng nhét céc 6 ligu ban giao mot
phan 16 CN2 (CN2-1) nhu sau:
1. Dién tich v cao ) ban giao:
Dién tich m6t phan 16 CN2 (CN2-1) 14 1 66.000 m?,
Cao do ban giao 1 +4,0m
2 Tqa d0 ban giao
"BANG TQA PO RANH GIO?I MOT PHAN LO CN2 (CN2-1) THEO VN2000

| T Te_n ﬁu;m X (l;i)o aéo ranh d;t ) : Ghi chit
1 | Diéml 2346003.80 407708,21
2 | pidm2 | 2346264.86 407703.41
3 | Didm3 | 2346265.08 |  407693.65
4 | Diém4 2346265.89 407666.60
5 Piém 5 2346272.06 407503.78
6 Pidm6 |  2345953.99 407509.63
7 | Diém7 | 234501419 | 40770019
8 | Diéms 2346004.02 407698.54

(Ban vé chi tiét bam giao ke theo)

3, Ket ludn
Bén B c’iong y 11han ban giao mjt ph’in 16 CN2 (CN2-1) ding theo bién ban ban giao
ndy vaBén A ddng ¥ dé Bén B duge phép {rién khai thi cong trén dién tich da nhan ban giao.

~ Bién ban duge lap thanh hai ban (02 ban) ¢6 gid tri phap 1y nhu nhau, mdi bén gitt mot
ban (01 ban).

_CONGTY TNHH CONG NGHE
10 SN VIET NAM

CONG TY CP XU cONG NGHIFP
4 2 BAC GIANG ?
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CONG TY CO PHAN KCN e
SAI GON - BAC GIANG

HGP PONG THUE LAI PAT CO CO SO HA TANG
S6: 104/HPTLD-QC/2023/CN2-1

- Céin ciz BY Ludt Dan su s6 91/2015/QHI3 duoc Quoc hi nwéc CHXHCN Viét
Nam théng qua ngay 24 thang 11 ndm 2015;

- Céin cip Ludt dat dai s6 45/2013/0HI13 ngay 29 thing 11 ndm 2013 va Nghi dinh
kem theo;

- Céin ety Lugt Pédu tw 56 61/2020/QH14 dwge Quic Hpi nuée CHXHCN Viét Nam
théng qua ngdy 17/6/2020 4 cde véin ban htdng dén thi hanh;

- Cén c1p Gid}’ Chirng Nhdn Ddng Ky Doanh: ;fzg}’i,iép: s8 2400349624 do S& Ké
hoach vét Pdu tw tinh Bde Giang ccfp cho Céng ty C6 phan Khu cong nghiép Sai
Gon — Bée Giang, ding ky ldn ddu ngay 06/04/2005, dang kp thay doi lan thi 6
ngay 19/04/2021;

- Cén cik Gidy chitng nhdn déing ky ddu tu s6 2126071777 do Ban qudn Iy cde Khu
c6ng nghiép tinh Bic Giang ¢dp cho Cong ty C6 phén khu céng nghiép Sii Gon —
Bdc Giang, ching nhdn lan dau ngay 06/02/2007, chitng nhén thay ddi ldn thit 3
ngay 18/11/2022;

- Cian ciz Giﬁ'y chiing nhén quyén st dung dat. guyén $6' hitu nha & v tai sén khac
géin lién véi ddt s6 DL 361085 ngay 05/07/2023 do 8¢ t3i nguyén va méi trudng
tink Bée Giang cdp cho Cong tycé phén khu cong nghiép Sai Gon — Bdc Giang;

- Céin it Gidy ching nhén ding ky dau tw s6: 9818464308 do Ban qudn Iy cde Khu
c6ng nghiép tinh Bdc Giang cdp cho Cong ty TNHH cng nghé Lens Viét Nam,
chitng nhén lan ddu ngay 22/08/2023;

- Cén it Gidy Chimg nhén ding ky doanh nghigp ma s6:2400816526 do S6 Ké
hoach va Pdu tw tink Bée Giang cd}) cho Céng ty TNHH Cong nghé LENS Viét
Nam déng kp 16n ddu ngdy 12 théng 06 nim 2017, ding ky thay doi lan thit 05
ngay 29 thang 09 nim 2023,

Cén cib théa thudn nguyén tic s6 :104/TINTTLD-QC/2023/CN2-1 ky ngdy
07/06/2023 gitta cong ty e p/zci‘n KCN Sai Gon — Béic Giang va Cong ty TNHH

Lens Viét Nam ;.

. Céin cib nhu cdu va kha nding ciia cde Bén.




Hop déng thué lai d4t c6 co $& ha ting (sau day goi 1a “Hop ddng”) nay duge lap
v ¢6 hidu lire vao ngay 16 thang 10 nim 2023, tai viin phong Cong ty C6 phin Khu cOng
nghiép Sai Gén - Bic Giang, va gitta cdc bén:

1. BEN CHO THUR LAI DAT:
CONG TY €O PHAN KHU CONG NGHIEP SAI GON - BAC GIANG

M3 s6 doanh nghiép: 2400349624 theo Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép Céng
ty ¢b phan do S& k& hoach v& ddu tu tinh Bic giang cap dang ky 1an déu ngiy
06/4/2005, ding ky thay b1 140 thir 6 ngay 19/4/2021.
Dai dién. : Ong Mai Tuén Diing
Chirc danh  : Tdng giam dbc
CCCDsé  : 001072028888 do Cuc Canh sat quén Iy hanh chinh vé trét tu x4 hoi chp
Dia chi : Khu cong nghiép Quang Chéu, X& Quang Chau. Huyén Viét Yén, Tinh
Bic Giang, Viét Nam.
Dién thoai: :(84.204) 3868 888  Fax: (84.204) 3868 449
Mi s6 thué: ;2400349624
Tai khoan s6: 118.000.207.381 (USD) — 114.000.180.620 (VND) tai Ngén hang
thwong mai ¢b phan Céng thwong Viét Nam, chi nhanh KCN Qué V.
Swift code :ICB VVN VX 289

(Sau déy goi tit 1o "Bén A”)

2. BENTHUE LAIDAT:

CONG TY TNHH CONG NGHE LENS VIET NAM
Ma s6 doanh nghiép: 240’08‘16526 the‘oGiéy' chirng nhén dang ky doanh nghiép Cong
ty TNHH Mot thanh vién do S& K& hoach va Pau tu tirth Béc Giang cip ding ky lan
dau ngay 12 thang 06 nam 2017, ddng ky thay ddi 1an thiz 05 ngay 29 thang 09 ndm
2023;
DPaidién ‘611’,‘-?’ Lee? Kwan Yeon

Chtc darth : Tdng Giam dbe

H6 chiéu 6 : M43651530 do B ngoai giao Han Quéc cip.

Dja chi : R(R2), Khu cong nghigp Quang Chiu, X4 Quang Chdu, Huyen Viét
Yén, Tinh. Bac Giang, Viét Nam.

Dién thoai - Fax:

Mcr’fsé; thuf-é? 12400816526




Do ong Lee, Kwan Yeon khong biét tiéng Viét Nam, ong Lee, Kwan Yeon thong
thao tiéng Trung Qudc nén ng Lee, Kwan Yeon co moi ngwdi phién dich 1a.:

Nguwdi phién dich : Ba Vii Thi Thu Trang - Sinh nam: 1987

CCCD s6 : 0271 8700 5294 do Cuc canh sét quan Iy hanh chinh v& trét tw x4 hoi chp.
Noi cur trti : Khu Hd Ngoc Lan, Kinh Bic, thanh pho Béc Ninh, tinh Béc Ninh.

Xét viz

A. Bén A, 1a chii dau tu xdy dung va quin Iy ha ting Khu Cong Nghiép Quang Chau
(“KCN Quang Chéu”) duoc Ban Quan L}’r Céc Khu Cong Nghiép Tinh Béc Giang clp
Gmy chimg nhén ding ky du tu s6 2126071777, ching nhén 14n du ngay
06/02/2007, thay b1 13n 3 ngay 18/11/2022, c¢6 chitc ning cho thué lai. dat a8 thuc
hién Dy 4n dAu tu;

B. Bén B, voi tu céch 1a nhé dAu tu ¢6 nhu cau thub Tai dét d& thue hién du 4n tai Khu
Céng Nghiép Quang Chau theo Gify Chimg Nhén Dang Ky Piu Tu v6i mi s6 du an:
9818464308 do Ban Quéan Ly Céc Khu Coéng Nghi¢p Tinh Bic Giang cip ngly
22/08/2023.

Do véy, nay, Cac Bén théng nhét ky két Hop ddng nay voi céc didu khoan va diéu kién
duoc quy dinh duéi day:

PIEU 1: PINH NGHIA VA DIEN GIAI

Trir khi ngit canh ciia Hop ddng c6 yéu cAu hodc dung ¥ khic, tht c& cdc thuat nglt va

cum ti trong Hop ddng nay duge hiéu va dién giai nhu sau:

1.1 “L6 dit” 1a dién tich dét thude KCN Quang Chau ma Bén A cho Bén B thué lai dé
thyre hién dir 4n. dhu tu ciia Bén B, véi thong tin chi tiét néu tai Hop cfong nay.

1.2 “Tién thué lai di¢” [ s tidn Bén B phai thanh toén cho Bén A cho cac chi phi
lién quan ¢ dén xay dung, toan bd két chu ha tAng vé gid tri thwong mai ctia “L.6 dar”.
Phén gi4 tri nay bao gdm nhting chi phi nhur Chi phi dén b, giai phong mat bang
va hd tro tai dinh cu; chi phi san lip hinh thanh cao d0 hi¢n trang, chi phi do v&, -
quy hoach, chi phi quan 1y va cac chi phi khéc lién quan én ha tAng co s& va gid
tri thuong mai ctia Lo dAt

1.3 “Thoi han thug” 1a thoi han ma Bén A cho Bén B thué lai 1.6 dét duoe quy dinh
cu thé & Khoan 2.3, Pidu 2 cha Hop dong nay;

1.4  “Cac loai thue, phi khac” 1a cic loai thué, phi duwge ban hanh béi nha nude va
chinh quvc::n dia phuong dang hoac s& ¢6 hwu Iye ﬂll hanh sau ug,dy ky kct Ho*p

c‘[ono{ nay;
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“Phi quan Iy va bao duwdng co s& ha tang” 12 phi Bén B phai trd cho viéc st

dung ha tAng co s& do Bén A cung clp dbi vii cae hang mic 14 co s& VAt chit st
dung chung phuc vu cho hoat déng sén xuét kinh doanh, sinh hoat cho cdc nha diu
tu trong KCN Quang Chau theo Hop dong st dung co s¢ ha ting trong KCN
Quang Chiu dugc k¥ ciing véi Hop‘-déng' nay;

“Gxay ching nhin: quyén sir dung ﬁat, quyén s6 hitu nha & va tai san gin lién
véi dit” 1a Gzay ching nhan quycn st dung cho L& dat v6i théng tin cy thé duge
quy dinh tai Khoén 2.1 Piéu 2 Hop ddng nay.

PIEU 2: BOI TUQONG CUA HOP PONG
Bén A dbng y cho Bén B thué lai 16 dht ¢6 co s& ha thng (“L6 d4t™) tai KCN Quang
Chéu, x4 Quang Chéu, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang v6i noi dung nhu sau:

2.1. Théng tin vé L5 dat:

-

Vitrl Lo dat; Mot phan 16 CN2 (CN2-1), KCN Quang Chau, xi Quang Chau,
huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

Téng diéntich : 66.000 m? (S4u mwoi sau nghin mét vudng).
Ban v& vi tri, kich thuéc hién trang Lo dit duge thé hién trén “Ban v& ranh gidi 16
d4t > dinh kém Hop dong nay.

2.2. Muc dich st dung L6 dit:

2.3,

Bén B chi st dung 16 d4t vao muc dich thuc hién dy 4n dau tu theo Gidy ching
nhén Ciang ky ddu tw didu chinh do Ban Quén ly céc khu céng nghiép tinh. Béc
Giang cip cho Bén B. Trong trudng hop Bén B mubn thay dbi muc dich dy 4n ddu
tu trén Lo dat Bén B phai tuan thi quy dinh lién quan 16i linh e dau tu trong
KCN Quang Chéu va phai théng bdo cho Bén A vé& sy thay dbi nay, dong thoi lam
cac:thd tuc thay b1, bb sung Gidy chimg nhén ding ky dau tu tai co quan nha nuGe
c6 tham quyen

Thei hian thié lai dat
Thot han thué lai ddt ké tir Ngdy ban giao dwge quy dinh tai Khoan 4.1, Didii 4 ciia
Hop dbng nay dér thing 02 ndm 2057 (“Thoi han thué™).

DIEU 3: TIEN THUR LAI PAT, TIEN THURE PAT HANG NAM CAC KHOAN
THUE, PHI KHAC VA PHUONG THU'C THANH TOAN

3.1, Tlen thud lai dat:

Trong subt Thoi han thug, Tién 1huc, Izu cht duge tinh bing don gia thué lai dit ¢6 co
s& ha tawr (“Pon gia thué lai”) cia mét mét vudng nhin véi dién tich thuc thué. Céc




Bén théng nhit vé& Don gi4 thué lai, Tién thué lai, tién do thanh todn va phuong thirc
thanh toan nhu sau:
-  DPon gia thué lai dht cho thoi han thué lai 12: 3.161.700 VNP/m?
(Pon gia trén chua bao gdm Thué gia tri gia ting (“Thue GTIGT”), tidn thué dét hang
nam va thué st dung dét phi néng. nghiép).
. Tbng tidn thud lai L6 dét (chua bao gom Thué GTGT):
66.000 m? x 3.161.700 VND/m? = 208.672.200.000 VND
(Bing chit: Hai trim link tdm 1y, sdu triim bay muoi hai triéu, hai trim nghin
Vigt Nam Pong)
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- Tai thdi diém ky Hop ddng nay, Bén B da dat coc cho Bén A sb tién: j
62.601.660.000 VND (Bang chit: Sdu muwoi hai tf sdu tridm linh mit tr teu ‘ \
sdu trdm sdu mroi nghin Vigt Nam d‘ong) theo: Thoa thudn nguyén tic 56 2
104/TTNTTLD-QC/2023 ky ngay 07/06/2023. 84 tién nay s& dugc chuyén
thanh khoan thanh todn dot 1 ciia Hop ddng thué lai dét nay.

- K& ti thoi diém ky Hop ddng ndy, Bén B s& thanh todn cho Bén A thanh céc
dot tiép theo nhu sau :

LI

Thanh todn Dot 2: trong thoi han mudi 1im (15) ngay lam viée ké tir ngdy hai bén
ky Horp dong thué lai dit ndy, Bén B thanh toan cho Bén A 50% Tién thué lai Lo
dét (chua bao gom thué GTGT) tuong duong: 104.336. 100.000 VND (Bing chit:
Mpt tram linh bén 1§, ba trém ba muwoi sdu tri¢u, mot triam nghin Viét Nam

Déng).

Thanl todn Dot 3 = trong thoi han mudi [im (15) ngay lam vige ké tir ngay hai bén
k¥ Bién bin ban giao dAt, Bén B thanh toan cho Bén A 15% Tién thué lai Lo dat
(chura bao gbm thué GTGT) twong dirong véi: 31. 300.830.000 VND (Bang chit: Ba
miroi mot 1, ba trdm trigu, tdm tridm ba muwoi nghin Viét Nam Déng).

Thanh todn Dot 4 : trong thoi han mudi lam (15) ngay lam viée k& tir ngdy Bén B
duge cap Gidy ching nhan quyen st dung dAt, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién vm d4t ctia 1.6 dt, Bén B thanh todn cho Bén A 5% Tién thué lai 16 dét
(ohua bao gorn thué GTGT) twong tng véi :10.433.610.000 VND (Bing chiv: Muwoi
1y, bon trim ba muroi ba tri¢u, siu triim mudi nghin Viét Nam Ding) va toan bd

thuc GTGT tuong tng (neu ch).

3,3 Viéc thanh toan Tién thué lai hay bit ot khoan phai thanh todn nao theo Hop ﬁong
‘nay dugc thue hién bing ddng Viét Nam (VND), theo hinh thiic Lhuven khoan vao
tai khoan ctia. Bén A duge néu tai phcm du ctia Hop ddng, Mot chi phi lign quan dén




viée chuyén tién do Bén B chiu. Bén A s& cung cﬁp héa don Gi4 i gia ting cho
Bén B theo quy dinh cia phap luat.

3.4 Ngoai Tién thué lai L6 dt theo quy dinh tai Khoan 3.1, Piéu 3, trong sudt Thoi han
thué, Bén B chiu tréch nhiém thanh toan (théng qua Bén A) chc khodn tidn thué dit
hang nam theo don gi4 do Nha nuéc quy dinh, thué st dung dat phi nbng nghiép,
céc khodn thué, phi, 1¢ phf va bét ky mot khodn chi phi déng ky, 1 phi hanh chinh
nao (néu c6) theo quy dinh cta phé,p ludt phét sinh tir viéc stt dung L6 dét clia Bén
B. Bén B ¢6 nghia vu thanh toan cdc khoan néu trén ké tir Ngay bin giao quy dinh
tai khoan 4.1 Didu 4 Hop ddng ndy hoic Bén B s& nép khi Bén 4 nhén duge thong
bio clia co quan nha nuéce b thAm quyén nhu quy dinh tai Khoan 3.5 Piéu nay.

3.5 Tién thué dit hang ndm: 1o khodn tidn thué dét hang ném ma Bén B ngp cho Nhe
nuoc (thong qua Bén A) theo don gid thué ddt duge guy dinh béi UBND tinh Béc
Giang ban hanh mcmg Ung voi vi tri va dién tich dat ma Bén B thué lgi cia Bén A,
Bén B sé& ndp tién thué dst hang ndm cho Bén A theo théng bdo cua Bén 4. Thoi
han. thanh todn khong qud 15 (muoi lim) ngay ké tir ngdy Bén B nhin dugce ﬂzang
bao cug Ben A. Tronﬁ tru&mg hop qua thoi han neu tren Ben B phal chm 1a1 suat ncr
ma Be}z B cham th.:mh 1oan cho khoang thoi gian chéim thanh toén. Thm gian chim
thanh todn khéng duge vuot qué 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngdy qué han thanh todn.

%3

DIEU 4: BAN GIAO LO DAT

4.1. Bén A s8& ban giao L6 ¢4t cho Bén B trong vong 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay hai
Bén ky Hop ddng nay (*Ngay ban giao”).

4.2. Kétir Ngay ban giao, Bén B phai chlu trach nhiém vé moi r1ii ro phét sinh (bao gdm
nhung khéng gi6i han dbi véi cdc tén thdt, pha hity hodc thiét hai vé sy chiém
hitu/xam nhip cta bén thir ba) déi véi Lo dit, co s6 ha thng, cdc tién ich lép dat

“trong L6 dt, cdc cong trinh xfly dung (néu o) trén Lo dit.

4.3. Didukién ban orlaodat'

Dit di duoe dén by giai phmw mdt bang hoan tht, san- lap mat bang dén cos xdy
d‘u‘ng 4.0 cua KCN, cung cp co 56 ha tang ddy da dé Bén B c6 thé xdy dung bao
gdm: két 1101 cée tién ich chung ctia Khu cbng nghmp nhu giao thong, dién, nudc
thai, nwée cAp.... trude khi ban giao cho Bén B.

Trly trudng hop bat kha khdng, néu vi Iy do khéch quan ma Bén A khong thé ban
giao 16 dat du didu kién cho Béw B trong thoi gian quy dinh, Bén A phai chiu ap
dung mie phat [a 0 ,03% tbng sb tiéii Bén B da thanh toan cho Bénr Amgay chim

ban giao. Dé lam 18, trong moi truong hop thér ¢ g,mn chdm ban giao khong dugc

vuot ¢ qué 90 ngay. Qua thoi. hdn ndy, Bén B c6 quyén don phuung chAm dit h()‘p
ddng, khi d6, Bén A phdi hoan trd cho Bén B toan bd cde khodn tidn ma Bén B da
thanh tedn cho Bén A. Toan b cédc khoan tién nay Bén A c6 trach nhidm p] ax hoan
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tr4 cho Bén B mot 1an duy nhét trong vong 15 ngay lam viée ké tir ngdy Bén B dua

ra yéu cau.

PIEU 5: PHI QUAN LY VA BAO DUONG CO SO HA TANG

5.1.

5.2

5.3.

Bén A dam bo cho Bén B dugc st dung day du Co so ha tAng ctia KCN Quang
Chéu va tao didu kién thufin loi cho viée san xuht kinh doanh ciia Bén B tai Lo dht
va trong KCN Quang Chau, Bén B s€ c6 trach nhiém thanh toén cho Bén A Phi
quén I va bao dudng co s ha thng 1a: 14.400VND/m%nim (chwa bao gdm Thué
GTGT). Cée Bén s& ky Hop dong st dung co s& hia tang trong KCN Quang Chau
d& quy dinh quyén va nghfa vu cla mBi bén lién quan t6i viée sit dung Co s& ha
tAng ctia KCN Quang Chiu cung véi vige ky két Hop ddng ndy.

Bén B duoc mién phi quan 1y va bao dudng co s& ha tAng hai (02) ndm k& tir ngdy
ban giao dat. |
Phi quan Iy va bao dudng co s¢ ha t;':fmg ¢6 thé dugce diéu chinh ba (03) nim mot Jin
theo quy dinh ctia Khu cong nghigp Quang: Chau, Mirc ting hojic gidm ctia khodn

phi d6 sau mdi 1an didu chinh khong vuot qud 15% mirc phi Bén B thanh toén cia

k thanh ton truée @6 cho méi 1an didu chinh. Bén A s& thong bio bang vin bin
cho Bén B v& viée didu chinh Phi quan Iy va bao dudng co s ha ting va muc phi
méi dugo 4p dung sau khi cac Bén ky két thoa thuan bing van ban..

Ngodi ra, Bén B phii thanh toan cho Bén A hogc don vi cung cép dich vu céc loai
phi s& dung dich vy tién ich chung nhu: dién, nuée, dién thoai, internet,.... theo Hop
ddng cung Gng dich vy gilta cdc bén.

PIRU 6: TRE HAN THANH TOAN

6.1.

Néu Bén B khong thyc hién ding va di thoi han thanh todn theo quy dinh tai Khoan

3.2 Pidu 3 ciia Hop ddng ndy thi Bén B phai chiu 13i sudt ng qué han bing
1,5%/théng 4p dung tai thoi diém hét han thanh toan trén tong s tién ma Bén B
cham thanh toén cho khoang théi gian chdm thanh toan. Thoi gian chim thanh toan
khong duge vugt qua 60 (séu muoi) ngay ké tir ngay qua han thanh todn.

6.2. Néu viéc cham thanh todn cta Bén B qué thdi han quy dinh tai Khodn 6.1, Didu

iy, ma khong c6 su déng ¥ bang vin bin clia Bén A, thi ngoai 1i sudt ng qué han,
Bén A c6 quyén don phuong chém dat Hop ddng khong hoan tré lai cac khoin Bén
B da thanli ton. Ké& tir thoi diém nay coi nhu Bén B tir bd hét quyén, loi cha minh
d8i v6i Lo dht va Bén A c6 quyén cho khich hang khéc thué lai Lo dAt nay.

PILU 7: XAY DUNG VASUA CHOA
7.1. Bén B phai tién hanh trién khai x4y dung nhi xudng, cdc cong trinh phu tro va {ién
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hinh céc hoat dong dé thue hin du 4n theo diing tién d6 cam ket trong Gidy ching
nhén ding ky dau tw. Trong trudng hop vi bat ky Iy do g ma Bén B khong thye
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7.2,

7.3,

7.4,

hién trién khai Du 4n din dén viée bi co quan nha nuée ¢6 thim quyén thu hdi Glav
chimg nhén dang ky ddu tu'thi Bén B duge coi nhu d4 tit bo toan b quyén va nghia
viL ciia minh dbi voi Lo dét, ké ca nhiing khodn tién d4 thanh toén trude d6 cho Bén
A; D61 v6i tai sin ma Bén B da ddu tr tao lap duge tai Lo d4t, Bén B c6 trach
nhi¢m phai di doi trong vong 30. (ba muoi) ngdy ké tir ngay bi thu hdi (nay ching
nhén ding ky dhu tur, hét thei han nay thi nhitng tai sén con lai tai Lo d mic nhién
s&thude quyen $& hitu clia Bén A va Bén A khong phii bdi hoan cho Bén B bét ky

khoasi tién nao.

Bén B phai cung cap ban sao Gify phép x8y dung duge cip bdi céc co quan chiic
néng cho Bén A trude khi trién khai thi cong; xay dung trén L6 dat.

Bén B dugc phép xiy dyng nha xudng phir hop véi muc dich st dlmg Lo dit quy
dinh tai Khoan 2.2, Pibu 2 cia Hop (‘Iong ndy, viéc quy hoach va xay dung tai Lo
dat phai tuan thi theo ¢4c quy dinh c¢ha Phap Iuat va KCN Quang Chéu. Céc hang
muc kién tric khéng duge xiy dung trén hanh lang an toan. Trong qud trinh thuc
hién céo cong viée x8y dung nha xudng, tuong 130 hodc cdc cong trinh kién tric
khic Bén B phéi chu ¥ dé tranh gdy thiét hai va cin tré viée st dung Co sé ha ting

‘trong KCN Quang Chéu bao gdm nhung khong giti han béi hé théng duong ndi bg,

khu dét khéo, cong trinh x4y dung, via hé va cdc phuong tién k§ thugt tluy én din &
trén hode & dudi mit dit. Pic bigt, Bén B phai danh lai mot khodng dit tréng Xung
quanh L& dit @& trdng cdy xanh, lam hanh lang phong chéy chita chay va 16i cbng
hiu theo quy dinh clia phép luat, Tieu chudn x8y dung Viét Nam va Bén A. Cu thé:
(i) Phia tiép giap v6i khu d4t bén canh va phia sau phai chira ra 4,5m.
(ii) Phia tiép gidp véi duong truc chinh phai chiva ra 6m.

Ngoai ra, moi hoat dong trong qué trinh x4y dung nhit thiét phai tuén theo
“Quy dinh vé xdy dung nha may trong khu cOng nghiép Quang Chéu” va cc quy
dinh hién hanh clia Nha nuée va dia phuong.

Khi x8y dung nha xudng hoiic bit it cong trinh khéc hoidc sita chita nha xudng anh
huéng dén cdc Co s¢ ha taug ctia KCN Quang Chau do Bén A quan ly thi Bén B
phai givi vin ban xin phép cho Bén A it nhit trude ba mwoi (30) ngay va chi duge
thue hién cdc cbng viée xdy dung, stra chita khi duge sw chép thudn cia Bén A.

Ngoat ra, Bén B phii ndp mét khoan tién bao dam I1a 200.000.000 VND (Hai tram
triéu dong,) Vai cde hang muc cong tiinh bi dnh hudng do viée xdy dung ctia Bén
B, Bén B ¢6 nghia vy phai phue hoi lai riguyén. trang nhu trude khi Bén B thi con g

Néu Bén B khong phue hdi lai thi Bén. A4 duge quyén thué nhdn cong, may méc
thiét bi hodic bén thir ba dé khoi phuc: lai, moi chi phi s& khiu trir vio sb tién bao
dim ma Bén B & ndp. Bén B s& dugc hodn tra lai $6 tidn bao dam cdn lai néu con

“sau khi Bénr B hoan thién vide x8y ding, stia chtia va khong divoe hirgng 14i.

Trudng hop s6 tién bao dam da ndp khong du bu dap chi phi khdi phuc dd néu, Bén
B ¢6 nghia vu ndp thém cho Bén A s6 tién con thiéu. . ,/;l/,
e




PIEU 8. BAO VE MOI TRUONG

8.1. Trong Thoi han thug, Bén B cam két tudn thi cdc tiéu chufn, quy chuén vé bao vé
‘mdi trirdng theo quy dinh ciia phéap ludt va chiu sy kiém sodt ciia cAc co quan bio vé
mdi trudng ciia Nha nude, chinh -_qj‘u’yén dia phuong va Bén A. Toan bd ngudn nuée
théi cong nghidp va sinh hoat phét sinh tai 16 dht phai drrge Bén B thu gom va xit Iy
dat quy chudn cho phép trude khi dAu nbi v61 hé théng thu gom va xit Iy nude thai
t4p trung ctia KCN Quang Chéu. Bén B phai phai ddm bao tiéu chudn moi trudng
lién quan t6i khi théi, réc thai, d0 dn, bui dé khong gy & nhiém moi trudng va anh
huéng t6i céc doanh nghiép khac trong KCN Quang Chau cfing nhu ¢dng ddng dén
cu trong khu  vue 14n cén. Bén B sé chiu ol trach nhiém lién quan 61 vAn d8 bao
vé mbi trudng néu bi cée co quan c6 thAm quyén xt Iy vi pham ctia Bén B.

8.2. Trong trudng hop Bén B tam dimg bho@t dong kinh doanh tai Nha xudng hodc trén
L& dht, Bén B phai ot ngudi trong gitt, duy tu thudng xuyén Nha xuong va/hoic chc
fai san hién hitu trén Ld dét d& bio d4m ring Nha xudng va cdc tai sén ndy Judn &
trong tinh trang tbt, khong giy anh hudng 161 mbi trudng, an toan lao dbng va cac
cong trinh xung quanh. Bén A s€ thén‘gz béo cho Bén B-thuc hién nghia vu trong gitt,
duy tu tai sén trong trudng hop Bén B khéng chu dong thuc hién nghia vy nay. Sau
15 ngiy ké tir ngdy Bén A ra vin ban théng béo 1in thi hai ma Bén B van khong
thyc hién nghia vu hogic khong ©6 phan hdi thi Bén A c6 quyén ra vao Lo 4t hodc
Nha xuéng ciia Bén B dé o6 thé dp dung céc bién phép can thiét nham bio dam céc
tai sAn ndy khong gy anh hudng t61 moi trudng, an toan lao ddng va céc cong trinh
xung quanh. Bén B phai chiu chi phi lién quan dén c4c bién phap ma Bén A dd thuc
hién. Bén A khong chiu trach nhiém 361 v6i batky mét mat, hu héng nao xay ra dbi -
v&i Nha xudng hoic tai san céc tai san ¢6 trén 1.6 dat khi Bén B tam dimng hoat dong
kinh doanh tai Nha xuéng va/hoge Lo dét.

DIEU 9: TRACH NHIEM VOI BEN THU BA

Trong subt thai han thué ctia Hop ddng nay, mdi Bén phai ganh chiu trach nhiém d6i véi
toan bo thiét hai hat sinh tir hanh vi vi pham do Bén minh (bao gbm ¢a nhan vién, khich
ctia mdi Bén) gy ra ma co bing chiing chimg minh duge hanh vi vi pham d6 gay thiét
hai v6i bén thir ba bitky.

PIREU 10: NGHIA VU CUA BENA

Ngoai phitng nghia vy, trach nhiém cam ls:ét__’tr_(>11g céc diéu khoan ctia Hop ddng nay, Bén
A ¢6 nghia vu sau déy:

101 Bén A dam bao L6 dat khong c6-tranh chép tai thoi diém ky H(fpd(’ingnay, Bén A

ton trong quyén s& hitu vé tai sin clia Bén B xdy dung trén L6 dat va cam két khong
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can thiép vio hoat déng theo C::téy chimg nhén dang ky diu tw ¢ia Bén B tién hanh
trén L6 dat.

10.2. Ban giao Lb dat cho Bén B theo dlng vi tri quy dinh trong Hop ddng nay va ban vé
dinh kém Hop dong ndy.

10.3. Dam bao cho Bén B dugc sit dung L6 d4t dt Thoi han thug, dién tich va hién trang
L& dat dam bao cung cap diém dhu néi Co 56 ha tang dén vi iri gan nhét v6i ranh
gidi 1o dit.

10.4. Bén A s& hé tro Bén B hoan thanh Glay chimg nhén quven st dung dt mang tén

Bén B.
‘Sau khi Bén A ban giao dit cho Bén B, Bén A s& giri Danh muc hd so cin chufn bi -
dé xin cép Glay chimg nhén quyen st dung dit, Trong vong 30 ngay ké tir ngay
nhén dugce Danh muc hd so tit Bén A, Bén B cin hoan thién va gui day du cho Bén
A. Trong vong 120 ngay lam viée ké tix khi nhén da hé so va tai liéu tir Bén B, Bén
A s& hoan thién viée xin- cap Gia} chting nhan quy &n str dung dt cho Bén B. Néu
qua thot han nay ma Bén A khdng ban giao dwoc Gidy chtrng nhén quy én st dung
d4t cho Bén B thi Bén A s&bi ap dung mtec phat 0,03% tong gid tri Hop dong/ngay‘
chim ban giao trlr trudng hop bit kha khéng hoiic theo yéu cdu clia co quan.chic
ning.

10.5. Trong truong hop cin thiét va néu ¢6 yéu ciu cia Bén B, Bén A s& hd tro Bén B
thyre hién cdc thi tuc phép 1y théng thuimg theo quy dinh ciia phép 1uat va yéu cdu
clia ¢ac co quan nha nude ¢ thdm quyén b1 véi nhiing cong viéc can lam sau khi
Bén B duge chp Giby chng nhin ding ky dau tu va Gidy ching nhan déng ky
doanh nghiép.

10.6. Nghia vu khéc theo quy dinh cta Hgp dén‘g nay va phap ludt.

DIEU 11: NGHIA VU CUA BEN B

Ngoai nhiing nghfa vy, trich nhiém cam két trong cdc diu khoan ciia Hop dong nady, Bén

B c6nghia vy sau déy: |

11.1. Thanh fodn cho Bén 4 Tién thué, Phi quan Iy va bao dudng co s& ha tang, tién thué
dht hang ndm va thanh todn cdc Ioa; thué, phi, 1& phi lién quan theo diing quy dinh
ctia phdp ludt va Hop déng nay.

11.2. Bén B chi dugc phép tién hanh c4c hoat déng ddu tw, sdn xudt kinh doanh tai Lo dat
phithop v6i Gidy chiing nhan ddng ky diu tw/Ding ky doanh nghiép da duoge cap

11.3. Bén B cam két st dung 1.6 dit ding muye dich theo quy dinh tai Khoén 2.2, Pidu.2
clia Hop dong nay, khong hiy hoai gi4 tri L6 d4t hodic dé bt ¢t bén thir ba nao huy

. hoai L6 dit. trong subt Thoi han thug. Viée xay. ding . cdc. CQ]I{._, trinh trén khu.dit .

{hue lai phal phu horp VOl C‘hung chx quy hoach cua Ban quan ly cic Khu cbng




Quang Chau, Gidy phép ciia co quan ¢6 thim quyén hodc cdc quy dinh, tiéu chudn
khac ctia phédp luat.
11.4. Bén B c6 trach nhiém thuc hién dy 4n theo tién d6 nhu sau :

Bén B cam két dua dat vao s dung dam bao ding v6i tién do quy dinh tai Giby
Chirng nhén Dang ky- dAu tu duoe cAp va tién do ghi trong dy 4n A tur,

Tru’ong hop Bén B khong dua d4t vao st dung hogc chidm tién d§ st dung dét so
v6i tién @6 sir dung dAt di giao két trong hop dong (telx truomg hop bét kha khang
theo quy dinh cia phéap Iuét) thi Bén A c6 quyen don phuong chAm dirt hO‘p ddng
thué lai dét. Trong thoi han 03 théng ké tir khi ¢him dat Hop ddng thué lai dat, Bén
B c¢6 trach nhiém x@ Iy, chuyén nhuong hodc di doi toan b tai san da du tur trén
d4t d& co quan nha nudc cb thim quyen thu héi @4t da cho Bér B thué theo quy

dinh ctia phédp luat.
11.5. Ngh’fa'vu Kkhac theo quy dinh ctia Hop ddng nay va phép luat.

PIEU 12: VIPHAM HOP PONG VA BOI THUONG THIET HAI

12.1.

12.1.1.

12.1.2.

12.1.4.

12.1.5.

122,

© @6 vAn tai dlcn, Bén A c6 quyens

Ngoai truong hop tré han thanh toan theo Diéu 6 cia Hop ddng nay, Bén B bi
coi 1a vi pham Hop dong trong céc truong hop sau day:

Khéng thyc hién dy 4n ding tién do nhu quy dinh tai Khodn 7.1, bidu 7 Hop
ddng nay va bi co quan ¢ tham quyen chp phép thu hdi Gidy chimg nhén déng
ky dau tu, Gify chimg nhén dang ky diu tu diéu chinh hodc khong ¢6 bét ky hoat

dong san xuit/kinh doanh nao tai L& d4t trong thoi han 12 (mudi hai) thang lién

Uep
Bén B khong thuc hién, thue hién khong ding, khong day dt ho#c chém thuc
hién bét k¥ nghia vu nao quy dinh trong Hop dbng nay va khong Kkhic phuc vi

pham trong vong 30 (ba muoi) ngay lam. vige ké tir khi nhin duge vin ban thong

b4o vé vi pham d6.

3. Bén B bi giai thé, ph4 sin hodc bi rit, thu hdi Gidy chiing nhén ding ky doanh

nghiép, Glay ching nhén dang ky dAu tu, Gifly chimg nhén di didu kién kinh
doanh (neu c6) va/hoic céc omy t& tuong ty khéc.

Bén B bi chc co quan Nha nuée c6 thdm quyén kiém tra va phathién c4c hanh vi
vi pham cde quy dinh, huéng din clia Phép lujt lién quan dén hoat d@ng kinh
doanh, didu kién kinh doanh clia Bén B tai Lo dat va/hodc lién quan téi vén dé

bao v& moi truong. -
Céc vi pham khdc theo cam két oiia Hop dbng ndy va qui dinh clia Phap luat.
Néu Bén B khong khic phuc vi pham trong thoi gian quy dinh tai Piém 12.1.2
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12.2.1.

12.2.2,

12.2.3,
1224,

12.3

12.4
12.4.1
12.4.2

12.4.3

12.4.4

12.5

12.5.1

12,52
12.5.3

Bubc Bén B khic phue vi pham hogic tu khic phuc vi pham bang chi ph1 va phi
tén ctia Bén B; vi/hodc

Ap dung céc bién phap can thiét 48 Bén B va ngudi lao ddng cla Bén B khong
duge phép sir dung Co s¢ ha ting trong KCN Quang Chéu; va/hofic

Chém dit Hop ddng nay; va/hodo |

Khdi kién dé yéu cdu toa 4n ¢6 thém quyén theo quy dinh tai Didu 17 d8 bao vé
quyén va loi ich hop phidp ciia minh,

* Bdi thuong thiét hai; Ngoai cac ché tai quy dinh tai Khoan 122, Didu nay, Bén

B phéi chiu boi thucng moi thiét hai thue 6 phat sinh do hanh vi vi pham cta
minh gay ra, bao gdm nhung khéng gi6i han chi phi giam dmh thué luét su,

Bén A bi coila vi pham horp ddng trong cée truong hop sau:

Bén A khong ban giao L6 dit ding thoi han quy dinh tai Piéu 4 Horp dong nay;
Ben A khéng hoan thanh viée xin cap Gidy chung nhin quyen st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho 1.6 dit theo dung thoi
han quy dinh tai Khodn 10.4 Diéu 10 Hop dong nay; ’

Bén A khong thyc hién hodic thue hién khong dung, khong, ddy di hodc cham
thue hién bét ky nghm v 1o quy dinh trong Hop ddng nay va khong khéc phuc
vi pham nong vong 30 (ba muroi) ngdy lam viée ké tir khi nhén duge van ban
thong bdo vé vi pham d6:

Céc vi pham khéc theo cam két ctia Hop ddng ndy va quy dinh ctia phip ludt.
Néu Bén A4 khéng khic phuc vi ‘pham quy dinh tai Piém 12.4.3 Khoén 124,
Pidu nay, hodc vi pham khong thé khic phuc duge, hode vi pham d6 vin tai
dién, Bén B ¢6 quyen

Budc Bén A khic phuc vi pham hodc tir khic phuc vi pham bing chi phi va phi

tdn cta Bén A,  va/hofic
Chém dirt Hop ddng nay; va/holc
Bdi thuong thiét hai: Ngoai cdc ché tai quy dinh tai Khoan 12.4 Hop déng nay,

Bén A chiu bdi thu'(mg moi thiét hai thue té phét sinh do hanh vi vi pham cua
minh gdy ra, bao gbm nhung khong giéi han chi phi g gidm dinh, thué ludt su:.

DIBU 13: BAT KHA KHANG

13.1.

Viée mot trong hai bén khong thue hiéi hogc thue hién khéng ddy di hay chim
thie hién cdc nghfa vu ctia minh theo Hop ddng nay s& khong duge coi 1a vi
pham cdc nghfa: vu d6; hay 1a 1y do dé khibu nai theo Hop dbng. nay néu vise
khong thye hién hoic thuc hién khong dAy dit hay cham thue hién d61a do nhu‘ng
hoan canh nam ngoai kha ning kiém sodt cta Bén bi anh- hudng, chi bao gdm

~nhung khong gidi-han boi cac su kidn: It lut, hda hoan, dong dat chién trank; dai

dich (“Sukién bit kha khang”)
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13.2,

13.2.1.

13.2.2.

13.3.

Bén thyc thi nghia vy ma bi anh hudng boi Sy kién bit kha khang (goi 1a “Bén

Chiu 4nh hudng”) ¢6 nghia vy phai:

Ap dung moi bién phép chn thibt @é han ché t81 da anh hudng cla Sy kién bét
kha khéng.

Thong bio ngay 1ap tic (hode trong trudng hop khong thé thong bdo ngay lap tirc
thi chim nhét trong vong 72 gid) phal théng bao cho bén kia v& Sy kién bét kha
khang va néu r c4c bién phap. da ap dung 8 han ché tbi da anh hudng cia Sy
kién bét kha khang.

. Viéc khong nghiém tic tudn thi nhing yéu ciu néi trén cia Bén Chiu Anh

Hudng s€ bi coi nhu vi pham Horp dono' nay va khong duoc mién trach nhiém
theo quy dinh tai Khoan 13.1, Diéu nay.

Khi xay ra Sy kién bét kha khang, thdi han dé thue hién nghia vu bi chdm tré do
bi anh huéng cia Sy kién bét kha khang s& duge kéo dai twong Gng v6i thoi gian
tdn tai cia Su kién bét kha khang ma Bén chju anh hudng khdng thé thyc hién
céc nghia vu theo Hop dbng nay. Néu sau 03 (ba) thing lién tlep, ké tir ngay két
thiic thi han néu trén ma Bén chiu 4nh hu’ong khong thé hep tuc thue hién nghia
vu clia minh thi mdt trong céc bén ¢6 quyen chAm dut va tién hanh thanh 1§ Hop

dbng nay.

PILU 14: BAO MAT THONG TIN
Hai bén cam két khong tiét 16 cac didu khoan cta Hop dbng nay hay bét k¥ théng
tin, tai liéu do hai bén trao ddi gifta cdc bén trong qué trinh thye hién Hop dbng
(“Théng tin Mat”) cho bén thir ba, trir khi c6 yéu cAu clia cde co quan nha nwde ¢d
thim quven M>Bi bén s& gidi han nhitng ngudi duge tiép cin voi Thong tin Mat
trong sb cac gidm dbc, can bo quan Ii, nhan vién, cb vAn va luét sur cd lién quan tric
tiép va cén phai biét Thong tin Mat lién quan 161 mue-dich ctia Hop dong nay. Ngoai
ra, cic Bén s& thong bdo cho mdi nguoi trong ) nhiing ngudi nay ring Thoéng tin
Mat 12 bi mat v& 13 tai san riéng ctia Bén kia, duge tiép nhin mot cach bi mat, va
nhittng nguodi duge phép t1ep cén t¢i Thong tin M4t phai cam két bao méit thong tin

theo quy dinh ctia Hop ddng nay.

PIRU 15: CHAM DUT HOP PONG
15.1. Hop dong ndy s& chém dirt khi xiy ra mét trong cde sy kién sau ddy:

15.1.1.

_ th¥i gian thué lai nhung Bén A khong dugc co quan. nha nudc co thim quycn v

1} vi

Hét Thoi han thué theo quy dinh tai Khoan 2.3, Piéu 2 cta Hop dong nay va Bén
B khong ¢6 nhu cdu gia han thoi gian thué lai hodc Bén B ¢6 ¢6 nhu ciu gia han

cho phép tiép tuc thyc hién Du an dau tu va quan Iy ha ting KCN Quang y Chatg
hodc
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15.1.2. Theo vén ban thoa thudn gifta cée Bén.
15.1.3.Xay ra Su kién bat kh# khéng nhu quy dinh tai Khoan 13.3, Piéu 13 Hop ddng

nay.

15.1.4. MJt trong cdc Bén vi pham nghiém trong nghia vu trong Hop dono nay va

khong khic phuc, stta chita trong thoi han quy dinh tai Diém 12.1. 2, Khoan 12. 1,
Diém 12.4.3, Khoan 12.4 Pidu 12 Hop ddng nay.

15.1.5. Bén A chim dut Hop déng do Bén Bvi pham nghia vy thanh to4n theo quy dinh

tai Piéu 3 va Bleu 6 clia Hop dong nay.

15.1.6. Bén B chim ditt hoat doncr gidi thé trede thod han hogie phé san.

15.2.

15.4.

Khi chém dirt Hop dong trong céc trudng hop-quy dinh tai Didm 15.1. 1,15.1.2
va Piém 15.1. 3, Khoan 15.1, Piéu nay, c4c bén s& cling tién hanh th tuc thanh
ly Hop ddng. Theo d6, Bén B s& hoan thanh bt cir n0h1a vu tai chinh n&o con
tdn dong cho t&i thoi diém chdm dut Hop d‘@ng, bao gdm ca Tién thué, phi chua
thanh toén, va cée chi phi dé Bén A d1 doi cdc tai san con lai ciia Bén B tai Lo
dat va cée nghia vu tai chinh khac (neu cd).

Khi chdm dut Hop dbng trong céc trudng hop quy dinh tai Diém 15.1.4 (do Bén
B vi pham), Biém15.1. .5, Khoan 15.1, Didu nay hodc Bén B don phuong chdm
dirt Hop dong trai céc quy dinh tai Hop ddng nay va quy dinh cta phép luit, Bén
B ¢6 nghia vir thanh todn cac nghia vy tai chinh (bao gbm c& Tién thug, thué, 18
phi, phi dich vu) cho toan b9 Thoi han thud va chiu phat Ho'p ddng, bdi thudng
thiét hai theo quy dinh ctia Hop. dong nay. Bén A c6 quyen gift lai va xir [y bét
ky tai san ndo clia Bén B trén L6 dht dé khéu trir mét phén hodc toan bd nghia vu
tai chinh con tdn dong ctia Bén B.

Khi cham dat Hop dono frong cde trudng hop quy dinh tai Piém 15.1.4 (do Bén
A vi pham), Khoan 15.1, Biéu nay hodc Bén A don phuong chim dit Hop dong
trdi cdc quy dinh tai I—I@p ddng nay va quy dinh cta phap ludt, Bén A c6 nghia vu
hoan tra cho Bén B sb tién Bén B ¢4 thanh todn tuong Gng voi thoi gian chua siv
dung va bdi thudng thiét hai theo quy dinh ctia Hop dong nay

Trong bt ky trudng hop chim dirt Hop dontr ndo trlr trudng hop nhu quy dinh
tai Pidu 16 dudi day, Bén B c¢6 nghia vu ban giao lai 16 dét nguyén trang cho
Bin A va di di todn bo (i) tai sdn, cong trinh x4y dung hinh thanh trén dit hodc
cong trinh ngdm du¢i long dit duge dau tu, x8y dung trong qud trinh thyc hién
D 4n hodc (i) bAt ky chdt thai, chat rin dugce hinh thanh trong qué trinh sén
;mcn clia Bén B comn ton dong trér be mdt hoac trong long dit ra khoi Lo dat
tIOﬂG' thoq han s&u muol (60) ngav ke iy noay cham dut HO’p dong Qué thofl han




15.6.

Trong trudmg hop Bén A c¢6 nhitng cén o chic chén 12 Bén B dd chim dat hoat
dong, giai thé trude thoi han hogic phd san Hop ddng cham dit theo quy dinh tai
Piém 15.1.6, Khoan 15.1, Pitu ndy va Bén B khong con tdn tai d& ¢ thuc hién
céc nghia vu theo quy dinh tai Khoan 15.5, Pidu nay, hoic Bén A d3 thong bio
ba (03) 14n t6i dia chi ghi trén Hop dong nay hodc dia chi dwgc Bén B déng ky
hodc thong béo 61 Bén A tai thoi diém gin nhét ma Bén B khoncr cl ngucn toi
giai quyet cho vhn @8 lién quan t¢i Hop dbng ndy, Bén A c6 quy &n thu don tAt c4
toan b (i) tai san, céng trinh x4y dyung hinh thanh trén dit hodc cbng trinh naam
dudi long dit duge dau tu, xay dung trong qué trinh thye hién Dy 4n hode (if)
bét ky chét thai, chit rén duoc hinh thanh trong qua trinh san xuét cia Bén B con
tbn dong trén bé mit hodc trong long dht ra khél 1.6 @t va toan quyén dinh doat,
xtr Iy v&i céc tai san ndy. Bén B khéng c6 quyen khiéu nai, khiéu khién v& quyén
tai san 461 véi cdc tai san nay.

PILU 16: CHUYEN GIAO HQP DPONG

16.1.

16.2.

Trong qué trinh thwe hién Hop dbng, Bén B duge thue hién cic quyén ctia doanh
nghiép thué lai dt trong KCN Quang Chau theo CAc quy dinh hién hanh cia Nha
nude vé dit dai dbi voi Lo dit. Trudng hop Ben B tién hanh t6 chirc lai doanh
nghiép, Bén B phii thong béo trudce cho Bén A v& viée & chire lai doanh nghiép,
trong d6 phirong an thué lai L6 dht phai c6 su chép thudn cla Bén A.

Trong céc truong hop Bén B chuyén nhwong tai san trén d4t cho b chic, ca nhin

khéac, hodc chuyen nhuong Hop dong ndy cho mot phip nhén mdi thi Gid tri
chuyén nhuqng thudc thAm quyén quyét dinh clia Bén B va Bén A s€ hd trg nhitng
thil tuc cin thiét cho viéc chuyen nhugng d6 theo quy dinh ciia phap luét Viét
Nam tai thoi diém Bén B phat sinh viée chuyén nhugng, khi dé:

16.2.1.Hop ddng ndy s€ khong chim dut Céc bén sé& tién hanh céc thi tuc can thiét ¢é

bén thué méi ké thira toan bd quyén va nghia vu clia Bén B v6i Lo RET trong thoi

han con lai ctia Hop dong ndy. Viée x4c dinh tu cach chi thé clia bén thué moi s&

duoc hai bén thon_g nhét bang mdt phu luc Hop ddng; hoic:

16.2.2.C4c Bén s& tién hanh thanh 1y Hop adng nay. Chii ddutw méi s& ky Hop ddng thué

lai dét véi Bén A trong thoi han con lai ctia Hop ddng ndy. Bén B s& phii thanh
todn cho Bén A4 mot khoan chi phi hanh chinh v6i don gid 48.840 VND/m? (chwa

bao aom thué GTGT) duoc tinh trén dién tich dat ohuyen nhuong hode cac quy

dinh khic ctia Bén A tai thoi diém chuyén giao. Don gid nay va quy dinh v& vide
chuyén nhwong c6 thé dirge diéu chinh theo quy dinh ctia Bén A ap dung chung tai
Khu coéng nghiép Quang Chau. Hop dong thué lai dit m6i vé co ban & bao gdm
céc dléu khoan va dxeu kién nhu trong Hop dong nay va cde cheu khoan sua do1

16.2.3. Trudng hop cdc Bén khong 1h0ng nhit duwge phuong dn dmyul giap Hop. 5

bd sung khéc tuy theo thoa thuan clia Bén A va Chi diu tu moi.
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16.3.

theo quy dinh tai Diém 16.2.1 va 16.2.2, Khoan 16.2, Didu ndy, thi tuy thude vao
Iya chon ctia Bén B: (i) Hop ddng ndy s& tiép tuc 6 hidu luc d& Bén B thue hién
dy 4n cho dén hét thdi han ctia Hop ddng hodc (if) duge &p dung co ché chém dit
theo trudng hop quy dinh tai Khodn 15.2 , Piéu 15 ctia Hop dong ndy.

Trir khi Bén B c6 thoa thudn khéc va duge Bén A c‘tﬁng ¥, bt ky viée. chuven gido,
thay d8i chu thé thué dit chi duge thyiee hién sai khi Bén B d3 hoan thanh céc
nghia vu tai chinh v6i Nha nuée va véi Bén A theo Hop dong_nay;

DIEU 17: LUAT AP DUNG VA GIAI QUYET TRANH CHAP

17.1.

17.2.

17.3.

Luét ép dung cho viée giai thich, thyc hién va gidi quyét tranh chdp phét sinh tix
Hop dbng nay 14 hé théng phap ludt Vist Nam tai thoi didm ky két.

Moi tranh chip phét sinh tir viée thue hién Hop ddng nay trude hét duge giai quyét'
théng qua thwong luong, hoa giai gitta cdc bén trén tinh thin hop tac, thién chi.

Néu sau 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Xy ra tranh chip mia khiéng thé thuong
lagn, g, hoa giai duoe thi bit ky bén nao cling c6 quyén dua tranh chép ﬁo ra giai
quyét tai Toa 4n nhan dan c6 thim quyén.

Moi chi phi phét sinh trong qud frinh tham gia t6 tung bao gbm nhung khong gisi
han cac chi phi: Phi gidm dinh, khao sat, nhin chéng, ludt su cda b‘énﬂiﬁngv kién s&
duoc thanh todn boi bén thua kién.

PIEU 18: THONG BAO

Moi thong béo hay thong tin khac dirge giri hay thyre hién theo Hop ddng nay phéai
duge thé hign bing vin ban, gli bing thw bao ddm, e-mail hoic qua fax cho bén
lién quan theo dia chi néu tai phén dau cia Hop ddng nay hoic theo dia chi khdc
da duoc bén d6 thong bao bang. vén ban cho bén kia tai ting thdi diém. Khi cdo
bén 6 nhitg thay dbi thong tin vé dia chi théng bao, phai kip thdi théng béo. cho
Bén kia dé stra d6i, bé sung dia chi thong bdo. Bén giti Thong béo s& khéng phai
chiu trdch nhiém khi bén nhin khong nhin duge cdc Théng béo do bén nhin
khong cép nhét dia chi thong bao kip thoi. H1eu lyc ctia Thong béo duge tinh ké tir
thoi diém g di,

PILYU BPIEU 19: PIEU KHOAN CHUNG

19.1.

19.2.

Hop cTongj ndy duge ky két dua trén co $¢ thong hﬁt y ch1 cla céc bén. Céc Béu
cam két Lang minh ¢6 di quyén han, ning lue dé ky két Hop ddng va hodn toan
chju trdch nhiém v& nhitng cam két cia minh fr ong Hop ddng.

Cédc Phy lue dinh kém theo. Hop: cionor va Ban v& vi trf, kich thude 1.6 dit 1A mot b

phén khong thé tach roi ciia Hop. (Tono Moi stia (‘io1 b sung Hop ddng ¢hi ¢6 gid

e ":/ g




tri khi dugce cée bén thono nhét x4c lap bing Phu luc hop dbng va ¢ day du chit

ky cla ngudi ¢d thAm quyen cta hai bén.

19.3. Néu bétky didu khoan nao cta Hop ddng nay dugc co quan tién hanh t6 tung hodc
edc corquan ¢o thdm quyén cong bd 13 khong hop 18, khong thé thue thi hodc tréai

véi che quy dinh cia phdp ludt hién hanh thi tiy tirng thoi diém, khi 46:

6 Céc quy dinh con lai coa Hop ddng s& khong bi 4nh huo*ng do cong b
khéng hop 1€, khong thé thuc thi va cac didu khoan d6 s& tiép tuc c6 hidu
luc va rang budc cic Bén; va

(il)  Céc Bén s&thao luén, dam phén va thay thé cac diéu khoan khong phi hop
d6 bang cac didu khoan thich hop duoc thé hién va ky két boi mot Phu lue
hop dong.

19.4. Hop dbng nay dwoc lép thanh 10 (mudi) ban tidng Viét, c6 gid tri phép ly nhu

nhau, M8i bén gitt 03 (ba) ban, 01 (mdt) ban luu tai vin phong cbng ching, 03

(ba) ban con lai giri cée co quan ¢o lién quan.

BEN A
CONG TY cO PHAN KHU CONG NGHIEP

Ong Lee, Kwan Yeon
’l‘mxg Giam EEﬁLN{: [HUC
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S O P

Téi — Vi Thi Thu Trang (sinh nm : 1987, CCCD sb: 0271 8700 5294 cép tai
Cuc canh sat quén ly hanh chinh v& trat ty x4 hdi ; Noi cu tra: Khu H6 Ngoc Lén, Kinh

Béc, thanh phé Béc Ninh, tinh Béc Ninh) cam doan khong c6 quyén, lgi ich hoic nghfa
vu vé tai san lién quan dén viéc cong chitng. T6i cam doan d4 dich ddy di va chinh»xéc,
toan bd ndi dung Hop dong thué lai dét c6 co s& ha ting nay cho Ong Lee, Kwan Yeon
nghe, dng Lee, Kwan Yeon &4 hidu va ddng y v6i ndi dung Hop déng thué lai bt 6 co

s ha tang nay. To6i (Vu Thi Thu Trang) hoan toan chiu trach nhiém vé viée phxen dich
hop dong nay.
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Ho6m nay, ngdy 16 thing 10 nam 2023 (Ngay muwoti sdu, thdng mudi, ndm hai nghin
khing trém hai maroi ba).
Tai tru s¢ Van phong cong chung Vuong T hu Huyen tmh Béc Giang, dla chi: S6 14
dudng Hoang Vin Thy, phudng Hoang Vin Thy, thanh phd Béc Giang, tinh Béc Giang.
Téi — Ywong Thu Huyén, cong chimng vién, trong pham vi trdch nhiém cda minh
theo quy dinh ctia phép ludt.

CHUNG NHAN:
Hop dong thué lai @4t c6 co s& ha ting ndy dugc giao két gitta:
1. BEN CHO THUE LAIPAT:
CONG TY CO PHAN KHU CON G NGHIEP SAI GON BAC GIANG

M3 sb doanh nghiép: 2400349624 theo Gidy chu.'ng nhén ding. ky doanh nghiép Cong ty cb
phin do S& ké hoach va dhu tur tinh Béc glang cip ding ky 1an dau ngay 06/4/2005, dang ky

thay d6i 1an thit 6 ngay 19/4/2021.
Dai dién : ﬁng Mai Tuén Diing - Chicdanh Tong giam dbe
CCCDsd ;001072028888 do Cuc Canh s&t quan Iy hanh chinh vé trat ty xa hoi chp
Bia chi : Khu céng nghiép Quang Chéu, X& Quang Chau. Huyén Viét Yén, Tinh Béc
Giang, Viét Nam.

2. BEN THUE LAY PAT:
CONG TY TNHH CONG NGHE LENS VII;T NAM
M4 s6 doanh nghiép: 2400816526 theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty
TNHH Mot thanh vién do S¢& Ké hoach va Dau tu tinh Bic Giang chp dang ky 1an d4u ngay
12 thang 06 ndm 2017, dang ky thay d61 1an tht 05 ngay 29 thang 09 nim 2023;
Dai dién : Ong Lee, Kwan Yeon - Chirc danh  : Tbéng Giam dbe
H6 chifu sé : M43651530 do B6 ngoai giao Han Quéc cép.
Pia chi : R(R2), Khu cong nghiép Quang Chéu, X& Quang Chéu, Huyén Viét Yén,
Tinh Bie Giang, Viét Nam.

- Céc bén di ty nguyén giao két hop dong nay;
- Tai thoi didm Ly va déng déu vio hop ddng ndy, cée bén giao két ¢6 ning Iy hanh
vi dén sy theo quy dinh ctia phép luat;
- Céc bén gmo két cam doan chiu trach nhi¢m trude phap. luat vé tinh chinh x4c, tinh
hop phép cla cac gidy to d cung cép lién quan dén viee giao két hop dong nay;

- Muc dich, ndi dung ctia hop ddng khong vi pham phép lut, khong trdi dao dic
xa hoi;

- Do hai bén cung béan cong viée, khing thé true tlep dén tru s& Vin phong cong

ching Vuong Thu Huycn tinh Bic Giang d& ky hop dbng nén hai bén da ¢6 yéu chu cong
~chitng ngoai try s t& chitrc hanh nghe cdng ching, do viy Céng chitng vién dd thuc hign
cong chimg ngoai try s theo quy dinh clia phép ludt;

Vw Y. S
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- Bén cho thué d4 doc lai toan bd du thio hO‘p ddng nay, dong ¥ toan bd ndi dung hop
ddng, da ky vio timg trang va dong diu vao trang s6 17 (mudi bay) cua Hop dong nay trude
mit toi tai Cong ty C phin Khu céng nghiép Sai Gon - Bic Giang, dia chi: Khu céng
nghiép Quang Chéu, x& Quang Chéu, huyén Viét Yeén, tinh Bic Giang; chit ky va con déu
trong hop dong ding 13 chit ky va con diu cia bén cho thug;

- Bén thué (dai dién la Ong Lee, Kwan Yeon) da dugc nghe ngudi phwn dich doc lai
hop ddng niy, ddng ¥ toan bo ndi dung, d& ky vao ting trang va dong dAu vao trang s6 17
(mudi béy) cia hop c’l’ong nay tredc mét toi tai Cong ty cé phan Khu cdng nghiép Sai Gon -
.Bac Giang, dia chi: Khu cdng nghié¢p Quang Chau, x& Quang Chau, huyén Vigt Yén, tinh
Bic Giang; chit ky va con dAu trong hop ddng dting 13 chit ky va con dAu ctia bén thué;

- Do 6ng Lee, Kwan Yeon la ngum nuée ngoai nén ngudi phién dich cho o6ng
Lee, Kwan Yeon la:

“B3 Vit Thi Thu Trang Sinh ndm:. 1987
CCCD sé: 0271 8700 5294 cép' tai Cuc canh sdt quan ly hanh chinh vé trat tu x4 hoi
Noi e tri: Khu Hb Ngoe Lén, Kinh Béc, thanh phé Béc Ninh, tinh Bic Ninh™.,

Ngubi phién dich do dng Lee, Kwan Yeon mdi, khong co quyen loi va nghia vu gi
lién quan dén n6i dung cong ching: Ba Vii Thi Tha Trang cam doan ¢4 di didu kién dé
lam phién dich theo quy dinh cta phap luét, da thyc hién ddy dd trach nhiém cta nguorl
phién dich va dd ky vao hUp ddng trude mat cong chimg vién.

- Vén ban cong chung ndy dugc l4p thanh 10 (mudi) ban Tiéng Viét, c6 gid m phép ?
Iy nhu nhau (mm ban gom 13 (mudi ba) to, 21 (hai muoi mdt) trang, bao gbm 17 (mudi o
bay) trang ghi noi dung cia hop ddng, 01 (mot) trang Ban v& ban giao mat bang, 01 (mot)’?
trang 131 chimg cia ngudi phién dich va 02 (hai) trang ghi 16 chiing clia cbng chiing vién),| }
ngudi yéu clu cong chimg gift 09 (chin) ban chinh; 01 (mot) ban chinh luu tai Vian phéné
cong chitng Vuwong Thu Huyén, tinh Béc Giang.

S6 cong chimg: J jgg quyen s6 91/2023 TP/CC-SCC/HDGD
NG C’Hifm }’IEN

CHUNG THUC BAN $A0 BUNG VO BAN Cﬁ&i&
Ngdy: 25 -10- 2023 | —f‘

Voia 1‘ 7 o~
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Die Lap — Ty

Do — Hgnli Phiic

=00~

BIEN BAN THOA THUAN DIEM
PAU NOI HA TANG KY THUAT

Cén.cit tinh hinh thuc té.

Céin et vio Hop ddng thué lgi ddt cb co s6 ha tdng s6: 104/HDTLD-QC/2023-
CN2-1 ngay 16/10/2023 giita Cong ty C8 phdn KCN Sai Gon - Bde Giang va Cong ty
TNHH Céng nighé Lens Viét Nam;

Hom nay, ngay 2t thang Ad. nam 2023 , tai Vin phong Céng ty C8 phdn KCN
Sai Gon - Béc Giang, chiing t6i gdm:

Al Pai dign: Cong ty Co phin KCN Sai Gon - Bic Giang
Ong: Mai Tufin Diing

Chirc vy: Tong gidm dde
B/, Dai dign: Cong ty TNHH Cédng nghé Lens Vigt Nam (L8 CN2-1)
Ong: Lee Kwan Yeon

Chire vu: Téng gidm dbe.
Hai bén thong nhét cde ndi dung nhw sau :
1. Didm dfu ndi ha thng giao thong:

~ S&lugng: 01 chng,

(theo bin v& kém theo).

a) Piém dau nwdce sach:

~ Vi tef: Cbng chinh rong 31,1 m, ddu ndi véi tuyén dudng QC4 ciia KCN

2. Pibm dfu cap nuée, thodt nwée mwa; thodt nuée thai:
~ S&luong : 01 diém.

— Vit : Theo ban v& kem theo

b) Pibm ddu thoat nuwd'c thai cong nghiép:
— S6lugng 1 01 diém.

~ Vjtef: Theo ban v& kém thico.
¢) Pibm dau thoat nwée mua:

S6 lugng: 01 diém.
~ Vi tri: Theo ban vé& kem theo.
d) Pibm adu nbi dign trung thé:
— Sblugng: 01 diém.

— Vi tel: Theo ban v& keém theo.

3. Trudc khi ddu ndi ha tAng, Cong ty TNHH Cong ngh¢ Lens Vi¢t Nam ¢6 viin ban

thong bao ké hoach thye hign gii cho Cong ty C phén KCN Sai Gon - Biic Giang
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6.

7.

(saw ddy goi tht Ia Cong ty Sai Gon - Bic Giang) bibt dé ¢ nhan vien gitm st vide

I &1
ddunbi,

Cé‘ng thodt nw6e ctia nha méy trude khi x4 vao hé théng thodt nuge: chung cta Khu.

Céng hghigp phai c6 hé ga st hang rdo va ndm trong dAt ctia Cong ty. Kich thide

XY - S 74 A L p R AN B e . . Py
tir ddy cong dén ho ga > 300111m, €6 ludi chan rac'mit ludi 5 ecm x 5 ¢m v ¢6 clra

phiai déng md. Khoang cach ti thidu tir day cbiig (nam bén trén) t6i ddy hd ga
(ndm bén duéi) phai 1n hon 0,3 m. Khi tién hanh ddu ndi vao hé thong thodt nude

chung ciia Khu céng nghiép, Cong ty TNHH Cong nghé Lens Viét Naim phai thong
‘béo ké hoach thye hién v& g cho Cong ty Sai Gon - Béc Giang bing vin ban dd

biét va cirnhan vién gidm sat vige du néi.

Cong ty ty xir ly nuwde thai dat tiéu chudn theo cot B, QCVN:40-2011/BTNMT-
Q‘uy"vchuain kg thuat Qué’c gia vé& nude thai cong nghiép, sau d6 moi duoe ddu nbi
vao hé théng thu gom nude thai ciia KON, Nude thai cia nha may trudc khi din
vao hé thong, thoét nude thai cia KCN phéi qua hé ga ki tra ¢6 kich thude téi
thiéu 14 : BXLxH = 1,5m x 1,5m x 2m ddy hé ga phai sdu hon ddy duting & ong [a
60cm va c6 song: chin tée mt luéi lom x Tem, clraphat déng mé dé quan trdc chit
luong nude that, Khéi luong nude thii duge tinh bing 80% luu lugng nuée cip
cho doanh nghiép hodc theo s6 nudc thai duge dong hd do tai vi ttf x4 thai (néu
©6). Nghiém cAm x4 nwéc thai 6 nhidm véxo hé théng thoat nude mua va ra ngoai
moi trudmg.

Gié dich vy nude thai theo thoa thun gitta Cong ty Sai Gon — Bic Clang va Cong
ty TNHH Céng ngh¢ Lens Vigt Nam. Céc dich vy khédc nhu: ¢ip nuée, cép dién,
internet... $& do.nha cung cp-duge sy chép thugn tai Kl céng n ghiép Quang Chéu
mé rong,

Cong ty TNHH Cong nghé Lens Viét Nam phai ddu nbi cdc hié théng ha tAng theo

dung bién ban thoa thudn ddu ndi. Néu c6 sy thay dbi hogc phat sinh cdc didm dhu

ndi thoat nuée, cﬁp nude, cip dién cia 1iha may trong qua frinh sdn xudt thl phia
Cong ty TNHH Céng ngh¢ Lens Vigt Nam phai thong bdo cho Cong ty Sai Gon -
Biéc Giang chip thuén bang vén ban,

‘Tai via hé cha khu cng nghiép co cde céng trinh:n_gﬁm;. Dudng giao thong ndi bo
tir Cog ty TNHH Cong nght Lens Viét Nami ndi vao dudng giao thohg cia khu

cbng nghiép di ngang qua cde cong trinh ngém_ nay. Cong ty TNHH Cong nght¢
Lens Viét Nam bo chi _ph’i gia cb f(‘d'ﬁ_c dan b€ tdng chiu lyc dit trén cae cong trinh
.11g§mm‘1y),:Nhén'viﬁén gidm sét ctia hai Bén tho thugn chi tiét phuong 4n gia cdva
ghivao Bién ban lam vige. Viée gia cb thye hién trén co s& cde cong tiinh ngim
‘lloatlﬁéngstét;: dém bdo m§ quan va thuén tién cho viée quan Iy ha,t‘?m_g;smykhi gia BAL
cb-xorig.

Néu thay dbi hogic phét sinh didm ddu néi khic, Cong ty TNHH Cong nghé Lens
Viét Nam ¢6 véin bén néu 18 1y do va vi tef ¢in ddu ni (c6 kém baii v&) giri cho
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Cong ty Sai Gon - Bic Giang va phai duge Cong ty Sai Gon - Bic Giang thoa
thudn bing v4n ban trude khi thye hign.

10. Trong qué trinh xay dyng nha mdy, Cong ty TNHH Cong nghé Lens Vit Nam
tuAn thi cde quy dinh v& cdc th tye x8y dyng nbd mdy t‘roﬁg khu cong nghiép
Quang Chau.

Bién ban ndy lim co s& dé 1ap hd so thibt ké ban vé thi cong (cdc ban v& ha ting
khii cong nghiép) trinh 1y ¥ kién thédm dinh thiét ké ban v& thi cong tai Ban quan Iy
cac Khu-cong nghigp tinh Béc Giang.

Hai bén cam két thye hién ding cde ndi dung néu teén. Bién ban nay duge lép
thanh 056,’(sﬁu) ban, bén A gift 04 (bdn) ban, Bén B git-02 (hai) 6 higu lyre tir ngdy ky
v ¢b gia tri phap ly nhw nhau./,

CONG TY TNHH CONG NGHE CONG TY CO PHAN KCN
LENS VIET NAM = ~1f~\0N BAC GIANG 7
T TNeN T
CO PHAM

ULO\GN(‘IHI‘
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- UBND TINH BAC GIANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUANLY CACKCN - Poclap - Tu do - Hanh phic

S6218./BC-KCN Bdc Giang, ngay06 thang 11 nam 2023

BAO CAO CONG TAC BAO VE MOI TRUONG

L Gi6i thi¢u chung
- Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh Bic Glang

- Dia chi: Trung tim diéu hanh KCN, KCN Dinh Tram, huyén Vlet Yen
tinh Bic Giang.

-Sé dién thoai: 0204.3566971; E-mall ban qlkcn Vt@bacglang oov.vn

IL. B4o c4o cong tac bio vé méi trlr(mg
1. Hién trang, dién bién va cdc van dé méi trudng

1.1. Tong dién tich dat, dit cong nghigp, cdy xanh; ty I¢ lip ddy; chit
licong moi truong khong khi, dit, nwdc;

Tong dién Theo Quy hoach tinh Béic Giang dén nim 2030 c6 29 KCN, két
qua dén nay: DA c6 08 KCN dugc Thu tucmg Chinh phu thanh I4p, v&i tong dién
tich ¢4t quy hoach 12 1.877,46 ha. Cu thé:

1.1.1 KCN Binti Tram

- - Dién tich quy hoach KCN 14 127ha do Cong ty C6 phin PTHT KCN Bic
Giang lam chu déu tu.
- Quy hoach chi tiét KCN dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 1384/ Qb-BXD
ngay 31/8/2004 voi dién tich 98, 105ha; Ngay 12/5/2010, Tha tuéng Chinh phu
-c6 Cong van s6 759/TTg-KTN v& Pé 4n diéu chinh, bd sung Quy hoach cac
KCN tinh Bic Giang c6 ndi dung ddng y sép nhap CCN Dong Vang vao KCN
Pinh Tram; Ngay 09/9/2011, Chu tich UBND tinh c6 Quyét dinh s6 1253/QD-
UBND sap nhép CCN 6 to Dong Vang vio KCN Dinh Tram v6i dién tich
127,351ha.
- KCN Dinh Trdm dugc UBND tmh phé duyét D& 4n bio v& moi trudng chi
~ tiét tai Quyét dinh s6 310/QD-UBND ngay 12/6/2017.

- i dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat theo quy hoach dwgc phé duyét va
dién tich thuc t& dugc giao. C6 nha may xur ly nuéce thai tép trung cong suét
2.000 m3/ngay (cOng sut thiét ké 4.000 m*/ngay), xt 1y dat cot A quy chuén
40:2011/BTNMT.

- Dién tich d4t cay xanh mit nudc theo quy hoach da thuc hién 1a 9,5/9,5
ha; Ty 16 14p ¢4y KCN 100%.

1.12. KCN Quang Chdu

- Dién tich quy hoach KCN 14 426 ha.




- Chi d4u tu: Cong ty ¢ phin KCN Sai Gon - Béc Giang.
- Quy hoach chi tiét KCN dugc Bo trudng B Xay dung phé duyét tai
Quyét dinh s 1391/QD-BXD ngay 09/10/2006.

- KCN Quang Chéu dugc B Tai nguyén va Moi truong cap Glay phép moi
truong  s6 173/GXN—BTNMT ngay 08/8/2022 va Quyét dinh sd 295/Qb-
BTNMT ngay 20/02/2023 v& Phé duyét két qua thdm dinh B4o céo d4nh gia tac
dong méi truong ciia KCN Quang Chiu mé rong.

- KCN d3 d4u tu x3y dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc phé duyét
va dién tich thuc té duogc giao. Co6 tram xir ly nuéc thai tap trung cong suét
19.000 m3/ngay dém (c6 lp dit hé théng quan tric nude thai tu dong, nude thai
sau XU ly dat cot A quy chudn 40:2011/BTNMT), cong suét thiét ké 26.000
m3/ngay dém.

1.1.3. KCN Song Khé - Noi Hoang
Tbng dién tich 160 ha, bao gdm 02 phén khu: Khu phla Bic va Khu phia
Nam, trong do:

* Khu phia Bdc: _dugce B Tai nguyén va M01 trudng phé duyét Bao cao
DTM tai Quyét dinh s6 1998/QD-BTNMT ngay 22/6/2018.

- Chu dau tu: Cong ty CP Phat trién ha tang KCN Bic Giang

- Theo quy hoach dugc duyét, khu phia Bic c6 dién tich 104,9ha, trong do:
dién tich d4t cong nghiép 77,8ha. Pén nay di thu hit ddu trr cho thué lp day
100% d4t cong nghiép theo quy hoach; Dién tich dét cidy xanh mat nude theo
quy hoach da thyc hién 1a 10,8/10,8 ha.

* Khu phia Nam: dugc UBND tinh cap Gidy phép méi truong tai Quyét
dinh s6 604/QD-UBND ngay 17/6/2022.

- Chtt du tw: Cong ty cd phan phat trién Fuji Bic Giang.

- Theo quy hoach dwgc duyét, khu ph1a Nam c6 dién tich 44,9ha c6 dién
tich dat cong nghiép 32,8ha. Dién tich ¢4t 33 GPMB 42,7ha, Dién tich dit cay
xanh mat nudc theo quy hoach da thuc hién 1a 1,4/4,6 ha. Ty ¢ l4p ddy cia
KCN la 100%.

Hién nay, Chu dAu tr di xay dung ha ting theo quy hoach dugc phé duyét
va dién tich thuc té dugc giao. C6 02 tram XU Iy nudce thai tap trung cong suét
1200 m3/ngay dém.

1.1.4. KCN Vén Trung

Tbng dién tich ¢4t theo quy hoach 1a 35 1 ha, (trong do dién tich do Céng ty
TNHH Fugiang lam chi dau tw la 237,01ha, dién tich do Cong ty CP S&G lam
chii dau tir la 112,46ha), dién tich dét cong nghiép theo quy hoach 252,4ha; dién
tich d4t céng nghiép di BTGPMB 252,4ha; dién tich d4 cho thué 252 ,4ha; ty 1€
14p day dat 100% theo quy hoach, cu thé:

* Phan dién tich do Cong ty TNHH Fugiang lam chu dau tu:

Quy moé: 237,01ha (dat cong nghiép 168,3%ha), dién tich d4t di GPMB
235,42ha, Pén nay d3 thu hit dau tu cho thué 14p ddy 100% dét-cong nghiép



‘theo quy hoach. Dién tich d4t cAy xanh mat nudce theo quy hoach da thyc hién 1a
23,7/23,7Tha :

P3 duge Bo Tai nguyén va Méi truong phé duyét Bao cao DTM tai Quyét
dinh s 427/QD-BTNMT ngay 14/3/2008. A

Pi dAu tr xay dung hoan thién ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc phé -
duyét va dién tich thuc té dugc giao. Chu dau tur d3 dua vao hoat ddng nha may
X Iy nudce thai tap trung cong sudt 10.000 m*/ngay dém (c6 hé théng quan tric
nudc thai ty dong); van hanh nha may cép nudce sach 10.000 m3/ngay.

* Phan dién tich do Cong ty cb phan S&G lam chu dau tu:

Quy md: 112,4ha (d4t cong nghiép 84,04ha). Hién d4 BT-GPMB xong toan
b6 dién tich theo quy hoach vi thu hit déu tu 1ép dly 100% dién tich d4t cong
nghiép. Dién tich d4t cAy xanh mit nudc theo quy hoach da thyc hién 1a
11,2/11,2ha

Pi dugc BO Tai nguyén va Mbi truong phé duyét Bao cao DTM tai Quyét
dinh s6 3500/QD-BTNMT ngay 29/12/2017 va dugc Bo Tai nguyén va Mo6i
trudng cip Gidy phép s6 159/GPMT-BTNMT ngay 25/5/2023.

Tinh dén nay, Chu dAu tr di xay dung ha tAng theo quy hoach dugc phé
duyét va dién tich thuc té duoc giao. Hién dang van hanh tram xir Iy nuGe thai
tap trung cong suét 4.000m3/ngay dém. : '

1.1.5. Khu cong nghiép Hoa Phi

Téng dién tich quy hoach 207,45 ha. Ty 18 14p ddy KCN dat 89%

Chu dau tu: Cong ty TNHH Hoa Phu Invest.

C6 tram xir Iy nuée thai tdp trung cong suét 4.000 m3/ngdy dam bao xur ly
nudc thai dat loai A Quy chuén 40:2011/BTNMT.

KCN Hoa Phu di dwoc Bo Tai nguyén va Moi truong phé duyét Bao cao
DTM tai Quyét dinh s6 2021/QD-BTNMT ngay 26/8/2022 (m& rong tir 207,45
" ha Ién 292,45 ha) vi Gidy phép méi trudng sé 260/GPMT-BTNMT ngay
24/7/2023. )

1.1.6. Khu cong nghiép Viét Han (50 ha giai dogn 1): A

KCN Viét Han giai doan 1 ¢6 dién tich 50 ha. Chii du tw: Céng ty Co phan
phét trién Fuji Phuc Long. Dy 4n dd dugc Bo Tai nguyén va M6 truong clp
Gidy phép moi trudng s 233/GPMT-BTNMT ngay 07/7/2023 ¢6 HE théng xur
1y nue thai tap trung cong suét 6.000 m3/ngay. Ty 1& l4p day dat 89%;

Hién dv 4n dang trong qua tinh van hanh thir nghiém.

1.1.7. Khu cong nghiép Tdn Hung

KCN Tan Hung c6 dién tich 105,3 ha'do Céng ty C6 phan LIDECO 1 lam
chi dau tu (dwge phé duyét Quy hoach tai Quyét dinh s6 715/QD-UBND ngiy
16/7/2021 ciia UBND tinh Bic Giang v/v Phé duyét Quy hoach chi tiét xdy
dung Khu cong nghiép Tan Hung, huyén Lang Giang ty 1€ 1/500).

Dy 4n “Pau tur xdy dung va kinh doanh két cAu ha ting Khu cdng nghiép
Tan Hung” duge Bo Tai nguyén va Méi truong phé duyét Bao cao danh gia tac




dong moi trudng tai Quyét dinh s 229/QD-BTNMT .ngiy 28/01/2022 c6 Hé
théng x1r Iy nudce thai tap trung céng suét 1.700 m3/ngay. Ty 1€ 14p diy 63%.
- Dién tich cdy xanh 14 14,06 ha chiém 13,35% dién tich KCN.

Hién KCN dang trong qu4 trinh dau tur x4y dung ha tAng k¥ thust KCN.

8. Khu cong nghiép Yén Lu : .

KCN Yén Lu 6 dién tich 377 ha do Céng ty C6 phan bit dong san Capella
lam chui déu tu. :

Du 4n “Péu tu xdy dung va kinh doanh co s& ha ting Khu cong nghiép
Yén Lu” dugec BO Tai nguyén va Moi treong phé duyét Béo cdo danh gia tic
dong moi trudng tai Quyét dinh s6 913/QD-BTNMT ngiy 04/5/2022 vGi Hé
théng xir ly nude thai tap trung cong sue"l_t 12.000 m3/ngaydém (gbm 4 mo dun,
02 mé dun coéng sudt 2000 m3/ ngaydém, 02 mé dun cdng suit 4.000 m3/
ngaydém).

Dién tich cdy xanh mit nuéc 1 46,75 ha. Ty 16 lép déy 4,4 %. Hién KCN
dang trong qua trinh dau tr xdy dung ha ting k§ thust KCN.

1.2 Quy mé, tinh chit ciia cdc ngudn 6 nhifm méi truwong (sé Iwgng
khu sin xuat, kinh doanh, dich vu tap trung; s6 lrong va loai hinh cac co sé
sdn xuzat, kinh doanh)

- KCN Dinh Trérrrl:' S6 doanh nghiép dang hoat dong 14 141 doanh nghiép
v6i cac loai hinh san xuit chinh 13 cac ngéph sén’xuét dién, dién tir, tu dong héa;
- Cac nganh dét, may; C4c nganh co khi ché tao, lap rap, gia cong; Cac nganh ché

bién thuc phém, dugc phim, thirc dn chin nudi; Cic nganh ché bién g5; Céc
nganh sén xuat bao bi, nhua gidy; Mot sb nganh cong nghiép khac; Mot sé
nganh dich vu (Dich vu téng hop, Buu dién, ngan hang, cho thué nha xudng,
van phong...). ' _

- KCN Song Khé —~Nbi Hoang (phia Bic): Hién c¢6 25 doanh nghiép dang
hoat dong. Cac nganh nghé hoat dong tai c4c KCN: Co khi 14p rap; Cong nghiép
ché bién, bao quan, xay sat cc loai ndng san, 14m san, bao quan nguyén liéu va
thanh phim; Céng nghiép nhe san xuit hang tiéu dung: dd my nghé, db choi, db
g6 gia dung, trang thiét bi noi thét, hang may tre dan, trang thiét bj gido duc,
may mic, d6 ding thé thao, d6 dung tré em, dd da (khdng thudc da); San xuét
vét liéu x4y dung; San xuét, gia cong gidy céc loai, san xuit vat liéu phuc vu
nganh gidy (khong san xudt bot gidy); san xuét tm pin va module chuyén héa
nang luong; Tién, dac, ma k&m cac chi tiét san phém; san xuét thép, kim loai

"mau, kim loai quy, soi cét kim loai, Cacbua Silicon; Cho thué nha xudng, vin
phong, dich vu #n udng. : "

- KCN Song Khé — Ndi Hoang (Phia Nam): Hién c6 28 doanh nghiép
dang hoat dong véi cac nganh nghé chinh: Ché bién ndng san, thuc phim, dién
ttr, co khi, da gidy, san xuét vét liéu xay dung, tiéu thu cong nghiép... San xuit
thiét bi dién. San xuét mdy méc thibt bi chua phén vio dau. San xuét, 13p rap linh



kién dién tir. San xudt chiét nap gas. San xuét co khi, San xuét, in 4n bao bi, Cong
nghi€p ché bién, ché tao khac. Kinh doanh vin tai kho bai. Dich vu luu tra va &n
ubng. Dich vu tai chinh ngan hang. Hoat dong hanh chinh va dich vu hd trg. Céc
nganh nghé san xuét cong nghiép ché bién, ché tao...

- KCN V4n Trung (Do cbng ty TNHH Fugiang lam chi dAu tur): Hién c6
110 doanh nghiép dang hoat dong véi cic nganh nghé chinh: Cong nghiép dién t&
(méy vi tinh va céc san phém linh kién di kém, dién thoai di dong, dién tlr tiéu
ding); Cong nghiép nhé, dich vu khac: buu dién, giai tri, cong nghiép thuc
phém, cong nghiép hang tiéu dung (dét, may mic, to s¢i, cac hang tha cong my
nghs, ché bién huong lidu, nguyén liéu, héa m§ phédm cong nghé cao); San xuét
vat liéu x4y dung cao cap; san xuét gia cong dd gia dung; ché bién thuc phém;
gia cong hang may mac (khéng c6 cong doan nhudmy); kho bai va cac hoat dong
vén tai khéac.

- KCN Van Trung (Do Céng ty TNHH S&G 1am chi dAu tu): Hién c6 36
doanh nghiép dang hoat dong v6i céc nganh nghé chinh: San xuét, gia cong, 1ap
rap linh phu kién; Nhom nganh cong nghiép lép rap dién, dién lanh; Nhom
nganh co khi, 14p rap; Nhém nganh cong nghiép vo hop, bao bi: san xudt vo dd hop
thyc pham, cattong, v6 bao PP, PE...Nhom nganh cong nghiép cao su (khong ché
bién mu) va cac san phdm tir Plastic; Nhém nganh cong nghi€p ché bién duoc
phém, héa duge, m§ pham, thubc tha y, thirc an gia sic; Nhém nganh cong nghiép
nhe, san xuit hang tiéu ding, gia dung; Nhom nganh cong nghi€p hoa chit;
Nhém nganh san xuét vat lidu xay dung: Vén ép cic loai; Nhém nganh san xuét
vat liéu m&i, soi thity tinh; Nganh cong nghiép phu tr.

- KCN Quang Chau: Hién c6 41 doanh nghiép dang hoat dong véi céc
nganh nghé chinh 12 Nhém nganh cong nghiép co khi 14p rép; Nhém nganh cong
nghiép dién ti¥, dién lanh; Nhém nganh cong nghiép vo hdp bao bi; Nhém ngéanh
cong nghiép gia dung - tha cong m§ nghé; Cong nghiép ché bién sau thu hoach;
Nhém nganh san xuét thiét bi dién, san xuét thiét bi dién khac; San xudt son, véc
ni va céc chit son quét twong tw; Sén xuét san phdm héa chit khéc chua dugce
phén vao dau. ' '

- KCN Hoa Phii: Hién c6 18 doanh nghiép dang hoat dong voi cac nganh
nghé chinh: Nhém nganh cong nghiép ché bién, ché tao: Cong nghiép ché bién
lwong thuc, ché bién ndng san, thuc phém, ché bién thiy san, thic an gia suc,
gia cAm va thiy san; San xuét san phdm tir khoang phi kim loai khac; San xuét
cac cAu kién kim loai, thung, bé chira va ndi hoi; San xuét san phém khéc bang
kim loai; cac dich vy xir ly, gia cong kim loai; San xuét 6 t6 va xe c6 dong co
khac; San xuét phuong tién vén tai khac; Cong nghi€p ché bién, ché tao khéc;
Cong nghiép 18p rap co khi, dién, dién tir, dién lanh, cac san pham tir cong nghé
méi, k§ thuét cao phuc vu cic nganh dién tir, cong nghé thong tin: Cong nghiép
lap rap co khi; San xudt san phdm dién tir, may vi tinh vasan phdm quang hoc;




San xuét thiét bi dién; San xuét m4y méc, thiét bi chua dugc phan vao dau.
Nhém nganh san xuét va phan phéi dién, khi d6t, nudc nong, hoi nuée va diéu
hoa khéng khi: San xuét va phan phdi dién, khi d6t, nuée néng, hoi nude va
diéu hoa khoéng khi; Cong nghiép khac: May méc, gia cong gidy dép (khong bao
gdm nhudm); San xuét san pham tir gidy; San xuét thiét bi noi that; San xuét cic
san pham tir ¢ao su va plastic; San xuét thudc, hoa duoc va duoc liu; San xuét
son, vecni va cac chit son, quét tuong tu, ma tit; San xuét m¥ phim, xa phong,
cht tAy rira, lam bong va ché phim vé sinh; San xut san phidm héa chit khac
chua dugc phan vio dau; Kho van, tram trung chuyén, dich vu logistics.

1.3. Quy mo, tinh c’hét ciia chit thai (tong lwong nude thii, chit thai
ran sinh hoat, chat thii rin cong nghiép théng thwong, chit thai nguy hai)

Quy md, tinh chét caa chat thai tai cac KCN trén dia ban tinh dugc thé
hién trong bang duéi day: .

STT Tén KCN Tong Cong suét Quan tric Sinh hoat Cong Nguy hai
lwong “thiet ké tw dong | (tan/nim) nghiép (té‘in/ném)
nwée thai HTXL thong '
phatsinh | (m3/ngay) thwong
(m3/ngay) (tén/ném)
1 KCN Dinh Tram 800 4000, Hién Cé 14.631 3.725 284,4
dang vén
hanh 2000
2 KCN Quang 15.600 26.000, hién Cé 3.702,15 | 41.647,55 25.603,96
Chau (trong d6 dang vén
c6 1000 hanh 19.000
mién trir
dau nb6i)
3 | KCN Song Khé - | 3448( 10.000, Cé 268,2 2.548,8 24.157,52
Noi Hoang trong d6 Hién dang :
c6 3000 van hanh
mién trir 2000
dau nbi)
500 1200 Cé 86,465 59,322 244,912
4 KCN Vén Trung 7500 10.000 Cé 4.540,1 33.225 14.560,4
2500 4.000 s 3.603 4604 1276.7
5 KCN Hoa Phu 1150 6.000, hién Cé 97,66 326,339 219,086
dang vin : a -
hanh 4.000
6 KCN Viét Han 1000 6000 Dang trong thoi gian van hanh thir nghiém
: |




7 | KCN Téan Hung 0 1700 (thiét | Hién dang xay dung ha ting k¥ thuat, cac dy 4n dau
ké 7000) tir déu dang trong qua trinh hoan thién thu tuc moi
trudng theo quy dinh va chua di vao hoat dong.

8 KCNYénLu - 0 12000

2. Tinh hinh va két qua cong tic bio v§ moi truong
2.1 T6 chirc bo may va ngudn lyec:

- Hién‘tai co cAu td chirc ciia Ban Quéan Iy cac KCN gdm 4 lanh dao va 4
phong. Trong d6 c6 chirc nang, phiém vy quan 1y moi truong 12 Phong Quan Iy
Quy hoach va X4y dyng v6i 04 nhén sy.

- C6 01 cong chirc chuyén trach v& méi trudmg duge dio tao chinh quy
chuyén nganh méi trudng.

- Trong nim 2023 can bd phy trach v& mbi trlrong da tham gia 01 luot tap
huén vé chuyén mén nghiépvu bao vé moi truong. '

2.2. Tinh hinh thue hién trich nhiém quén ly bio vé méi treong theo
quy dinh: '

- Thudng xuyén hudng din, kiém tra cac chi du tu ha tAng KCN, cac
doanh nghiép san xuét kinh doanh, dich vu thyc hién cac quy dinh phép luat vé
bao vé mdi trudng; kip thoi nim bét tinh hinh va phdi hgp véi cac co quan chirc
nang kiém tra, kién nghi xtr 1y vi pham trong cOng tac BVMT.

Phéi hop trién khai td chitc céc hoat dong huéng mg Nedy mdi truong Thé
giGi nam 2023; Tuén 18 Quéc gia Nudc sach va vé sinh moi truong ndm 2023;
Ngay Nudc thé gi6i, ngay Khi tuong thé gi6i va Chién dich Gid Trai d4t nam
2023 dén céc doanh nghiép trong KCN. -

Trong nim di gia thAm dinh DTM déi véi 28 dy 4n, thim dinh cp Gidy
phép moi truong d61 v6i 51 du 4n, xem xét van hanh thi nghiém dbi vai 15 du
&n; xu Iy VPHV 04 doanh nghiép tdng sb tién 12 2 ty 780 trigu ddng( Giam dbe
Cong an tinh x& phat Cong ty TNHH Samkwang Vina 140 triéu, Chu tich
UBND tinh xtr phat Cong ty TNHH Seo Jin Viét Nam 450 triéu ddng; Cong ty
TNHH Boviet Vina 1.890 triu ddng, Cong ty TNHH Telstar Viét Nam 300
triéu ddng) '

_ Phéi hop v6i Phong Canh sit Phong chéng toi pham v& Moi trudng —
Cong an tinh Béc Giang x4c minh phan anh clia nguoi dan d6i véi 03 doanh
nghiép vé gay & nhiém méi trudng. »

- Du kién trong Quy IV s& chit tri, ph6i hgp véi S& Tai nguyén va Moi
trudng td chirc tap hufn Luat Bao vé mdi trudng ndm 2020 va cac van ban
huéng dan thi hanh Luat cho doanh nghiép trong cac KCN.



- Chu tri, phéi hop véi cdc cong ty ha ting giai quyé’p phén anh cta ngudi
dan véi 04 doanh nghiép hoat dong giy 6 nhidm moi truong.

2.3. Tinh hinh thu gom, tho4t nwéc mua; thu gom, xir Iy nwéc thai;
quan tric tw dong, lién tuc ddi véi nuwde thii; quin 1y chit thai rz“in; kiém
soit khi théi, quan tric ty ddng, lién tuc d6i véi khi thai; phong ngira, \ing
phé swr c6 méi trrdng trong cic khu cong nghiép.

- T4t ca cic KCN déu c6 hé théng thu gom nuéc mua, nudc thai riéng biét.

- Nudc thai: Cac KCN dang hoat dong déu c6 tram xir Iy nuéc thai tap
trung va c6 hé théng quan tric ty dong dugc truyén dir liéu vé s& Tai nguyén va
Moi trnrong theo quy dinh.

+ Khu c6ng nghiép Dinh Tram: D4 dwa vao van hinh Nha may xtur Iy nuée
thai tdp trung don nguyén 1 véi cong sudt 1a 2.000 m3/ngz‘1y dém di vao hoat
dong dép tng dugc v6i lwong nude thai phat sinh khoang 800 m3/nge‘1y dém.
Nude thai sau hé théng xir Iy dam bao dat cot A QCVN 40:2011/BTNMT.

+ KCN Quang Chau Chu dau tr d3 x8y dung va van hanh hé thdng xr ly
nuée thai tdp trung 19.000 m3/ngay duoc xir ly dat c6t A QCVN ‘
40:2011/BTNMT (Céng ty TNHH JA Solar phat sinh khoang 1000 m’/ngay
dém va khéng d4u ndi vao hé thdng xir ly tp trung ciia KCN)

+ KCN Song Khé - Noi Hoang: |

Khu phia Béc: Chi dau tr d3 ddu tu xdy dung hoan thanh va dang véan
hanh Nha mdy xwr Iy nuéc thai tap trung véi cong suét 2.000 m’/ngdy, nuéc thai
sau xir 1y dat c6t A QCVN 40:2011/BTNMT, cht diu tur dang x4y dung hé
théng x1r Iy nuée thai don nguyén 2 cdng suét 2.000 m’*/ngay (Cong ty TNHH
KHKT néng lwong mit trdi Boviet phat sinh khoang 1776 m’/ngay, Nha may
gidy Xuong Giang phat sinh khoang 800 m3/ngéy dém va khéng dau ndi vao h¢ -
théng x1r 1y nudc thai tap trung cia KCN) |

Khu Phia Nam: Pau tu x@y dung hoan thanh tram xtr 1y nudc thai cong
sudt 1.200 m3/ngay; lugng nuéce thai phét sinh clia cic doanh nghiép khoang
400 m’/ngay, nuée thai sau xir Iy dat c6t A QCVN 40:2011/BTNMT!

+KCN Van Trung: |

Phan dién tich do Coéng ty TNHH Fugiang lam chu dau tu: Dang vin hanh
Nha may xir Iy nude thai tap trung véi cong suit 10.000 m3/ngay. Nudc thai sau
hé théng xix Iy dam bao dat cit A QCVN 40:2011/BTNMT.

Phan dién tich do Cong ty CP S&G lam chu du tw: Chia diu tu dang véin
hanh hé théng xir Iy nu6e thai tap trung cong suit 4.000 m3/ngdy va xir 1y nuée
thai dat cdt A QCVN 40:2011/BTNMT.



- KCN Hoa Phu: Chii dau tu d3 xay dung xong 2 don nguyén xu Iy nude
thai voi tong cong suét 4. OOO m3/ngdy va xi 1y nuéc thii dat cft A QCVN
40:2011/BTNMT.

- Chét thai rén: Hién tai cac KCN khong c6 bii tap két chét thai rén, do vay
cac doanh nghlep phét sinh chét thai du tién hanh ky hop dbng v6i don vi ¢6
chtic ning dé thu gom van chuyén di va xtr 1y theo ding quy dinh hién hanh.

- Khi thai: Hién nay cac co s& san xuét kinh doanh, dich vu trong KCN ¢6
phat smh khi thai, tiéng dn déu dugc 1ép dat hé théng x1r 1y khi thai, gidm thidu
tiéng dn dam bao quy chuén méi trudng theo nhu cam két trong cac thi tuc mdi
trudng da duge phé duyét.

Céac du 4n da co hé théng gidm sat khi thai tw dong: Cong ty TNHH JA
Solar Viét Nam, Cong ty TNHH Vina Cell Technology, Cong ty TNHH Vit liéu
dién tir VN; Cong ty TNHH KHKT nang lwong mit troi Boviet, Cong ty TNHH
JA SOLAR PV VIET NAM, Céng ty TNHH Si Flex Viét Nam

- C4c KCN déu d3 xay dung K& hoach phong ngira, tmg pho sy ¢b cho toan

KCN va déu c6 Hd su cb theo quy dinh.
1L Kho khiin, veéng méc va d& xuit kién nghi

3.1. Nhitng khé khiin, viedng mdc:

- Lu4t Bao v& moi tru'orng 2020 Va c4c vin ban hudng dan thi hanh con
thiéu nhu’ng huéng dan chi tlet cu thé vé danh gid stc chiu tai cia méi truong
trong mdi lién hé véi vige clp GPMT gdy kho trong viéc phan dinh dbi tuong
thyc hién thi tuc hanh chlnh vé gidy phep moi trudng cén cir theo ndi dung du
an, quy mo cong suét; yéu td nhay cam vé mbi trudng. Viéc phan dinh d6i tuong
thyc hién tht tuc hanh chinh vé bao vé mdi truorng nhu gidy phep moi tmong,
danh gia DTM kha phirc tap do phai xem xét, dbi chibu v6i nhiu Luat (Lut DAt

dai, Luét Pau tu cong, Luat Tai nguyén nudc.. ) trong khi cac loal hinh san
xuét, kinh doanh, dich vu khong duoc liét k€ chi tiét, rd rang.

> Do bét én cta tinh hinh kinh t& - chmh tri toan cAu di anh hudng t6i hoat
~dbng séan xuét, kinh doanh cta céc doanh nghlep trong KCN ciing tac dong toi
viéc thuc hién cac quy dinh ctia phép ludt vé Bao vé mdi truong. Mot s6 doanh
nghiép trong KCN chura thyc hién ding va day du cac quy dinh cla phap luat vé
BVMT nhu: chua thyc hién ding ndi dung bdo cdo danh gid tac dong mdi
truong, k& hoach bao vé mdi trudng va dé 4n bao vé& mdi truong da duoc co
quan c0 thAm quyén phé duyét...

3.2. Kién nghi:

- P& nghi Chinh phu nghién ctu linh hoat, kip thoi thdo g& kho khan,
vuéng mic vé co ché, chinh sach, thii tuc hanh chinh, ra soat bai bé cac quy




dinh khoéng hop 1y nhim cét giam chi phi ddu vao cho doanh nghiép, tao moi
truong kinh doanh binh déng, thong thoang:

- D¢ nghj Chinh pht, UBND tinh tiép tyc thyc hién céc bién phép vira hd
tro cac doanh nghiép duy tri va mé réng sén xuét trong thdi diém kho khiin.

IV. S6 liéu bio c4o vé méi truong _

'S4 lidu béo céo moi treong nam 2023 duoc giri kém béo cio./.

Noi nhgn: - ’ KT.TRUONG BAN
- UBND tinh (b/c); PHO TRUGNG B
- S TN&MT; .
- ccbvmt_stnmt@bacgiang, gov.vn;
- Lanh dao ban.
- Luu: VT, QHXD.
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