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INHBAC GIANG ~ CONG HOA XA HOT CHUNGHIA VIET NAM ||
ANLYCACKCN - Bie _ﬁap’{jm daé;g}ignhpmg

GEAY CHU“QG NHAN %}AN G KY BAU TU
- M s6 die én: 8734353356 I
< hm/fg nhan dano ky Zarz e?’au f\/ >ay 25 z‘hang 9 nam ?023

B C{m s Lum‘ Bau tr 56 61/2020/@7174 ngcz; j7thang 6nam 2070

“Cin cir Ngln d‘zm 56 31’/2071/ ND-CP 4 ngay 26 {hcmg 3 nim 202] cua: Chmh '
phu quy: dmh chi tiet va hm:}’ng dan thi hanh mighso d’zcu cia Luat Dau ey o e

C dn ci Thong tw 56 03/202]/T T- BKHBT ngay 09 z‘hang 4 néimy 2021 cia Boi

E ’Atide}*ng c?au m fai Vzez‘ Nam, daw tw ciia Vi ét Nam rd nuac ngoaz va xiic tién dau tw;

: Can o ]‘v ohi dznh 56 35/2 ?022/]\/;9 CP: ngav 28/5/2022 cua Chznh phu quy dmh
o ve qgam /y Fkhu céng n rghzep va /clzu kmh 1é;

" C’cm etk Quyét dinh s6 39/2022 /QE UBZ\’D ngay 05/] 0/2022 cuia UBND tinh

;Bac Gza}:g ban hanh quy dinh c,]mc nding, nhzem Vi va quyen han cua Ban Quan Zv
cac ki':ru edng y nghiép (KCN) tinh Bdec Gzarzg, 2 B

Can cu Vén bén sé 193 7-TB/TU ngay 24/9/7(}23 cua Tmh uy Bac Gzong ve' o
N wec chzl trrong c’mp thudn dau ti du dn “Du an nha mdy Azshz Opz‘zcs Vzet Nam ‘
*redia Nha dau tu Hong Kong Aishi Glasses Co., itd;

| Cln etk vin ban va ho so dé nghz cap Gzay chu'ng nhan c?ang ky c?au z‘u ( LNBKBT) .
e eua ]\//m &"au fw Hang KangAfshz Glasses Co Zm’ .

s BAN QUAN LY CAC KHU CONG NGHIEP TiNH BAC GIANG
: | - CHONGNHAN,

Eaea{ E Nha ei?;aa tw
.Té én nha &‘an tur: HOI\& KONG AISHI (JLASSES CO., LIMITED
(Jlav Chung nhan thanh 1ap sb hxeu 3250{}2(} do Phong dang ky kinh doanh ’

Bza Chl tru G chmh the 820 8 F Ocean CTR Halbom Clty SCanton Rd Tst'
o K.En Hano Kon g Trung Quoc :

8}6}1 thoau *86 1383’7791819 ; Emaﬂ m{o@aLShmptics com -

'T hang ‘im ve ngm‘a ﬁm dign. éhea phap !u:at clia nha dau m o

o va tén: CE LFN F AN(:ZHOU Ncay ;mh ’76/4/ 1994 (310‘1 tmh N am
‘ Cth danh Tang Giam éoc r}uoc txch Truﬁg Quoc e

5 _chieu s6: }3’7088648’2, Ngay cap 29/6/2010 ,

| NCf} &ap: Cuc quan 1y Aucii nhép canh BO C(mg an Truno Quoc

,,,,,,

Dia chi ihuong tri/chd & hwn tai: Db,{m 2 }mevuan quan Lucheng, thanh pho On
u,‘tmh C Inet G;ang, Tmng Quog ’

CLITABG

5 _\a*ﬁg B Ke hoach va Dau tie quy dmh mau van ban bdo cdo. lzen quan dén hoaz‘ o




| '_Gong kmh Acetate -

| V'Gong Lmh Injectlon

e San xuat san pham khac bang__ knn .loa
. ducrc phan vao ‘dau, clu ne’; San‘xuat gla cong -
N cao Ioal gong kmh tu k1m lo NN

B

5 Tong vén dhu tu fkmg ky cua du}- 112
- muol mot ti tam tram. hai muoi trigu dong Vle
- (Tam trleu chm tram nghm éo la My) ’

TR Von Vay va huy dong 140 420 000 Oﬁ |
. chxem ty Ee 66 3% tong Von d’au tu cﬁa du' an;

. Thm han hoat don"ycua du an' de ngay:23/11/20
%)leu 3. Cac uuﬂ dal, kot \O’Eﬂa 5tu*

© . Dudn At fduac "hucmg cdc uu dai theo quy dinh hién ha
: ‘]ual th Nam ke tu ngay ducc cap Gla‘ CNBKBTMIan »da




"‘x,m:r azz dau tu; chap hanh nghiém cac quy. dmh va, bién phap lien quan dén bao ve:
_méitrudng, méi sinh va phong chong chay 16, dam bao an toan vé smh Iao cTong
'g?hee quy dinh cua phap luat Viét Nam ' PR /

cué Giay CNDKDT trong qué- trinh hoat dong, dang ky cap tai khoan'clia doanh‘ ;o
‘ z}gmep trén HE thang ih{)ng tin quoc gza ve dau to nude ngoal theo quy c‘hnh

: '}fémh chm trach nhiem vé v:ec Gop von vafy va huy aong cac nguoh Vo hop
i phap &e trzen khal du an dau tu. ' e LY e e

CBien 4. %’Jae qaf ﬁm%ﬁ abi vm niiz% ﬁm m» é“hzm meaz dw zm

1. Phai thire hze“z thit tue vé, moz trudng theo quy (imh truoc khl‘ tr1en khal

2. Lhap hanh- nghlem chc quy. amh f"ua phap ]uat V:tet Nam V3 céo néi dungf”’

3. Thuc hzen dang cam ket va quy dmh vé cong nghe va may moc thlet b1
- phuc Vi-san xuat theo muc tieu dang kv cua du an : &

. 5. Thue hién che d6 béo cdo va theuc ke dmh ky ovti Ban Quan ly cac K(,N
_«m Cua Thong ké tinh Bic Giang thea quy dmh L :
’ ﬂﬁm 5, Gla Y U\EMT nay ¢6 hiéu luc ké tu ngay ky, c‘iu:oc lap thanh 02 (hal)

-han gm k3 dau tir duoc cép 01 ban va, 01 ban luu tai Ban Quan ly cac KCN tmh
Béc Giam’ ' o

i-méNG BAN

3-IZABG

&







? CONG TY CO PHAN LIDECO 1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
B LIDECO 1 [ 4 7 AR A IR
| | Dée lip — Ty do — Hanh phiic
Mir - B - 238

HQP PONG THUE LAI PAT
LA R ERATH ]

S6 475 0711/2023/HDTP-LDC1&AISHI | N
" THUE LAIPAT CO CO SO HA TANG TAI KHU CONG NGHIEP TAN HUNG
RTFEH T X & 2R g i

GITA

CONG TY CO PHAN LIDECO 1
LIDECO 1 R#HAF

VA 5

CONG TY TNHH AISHI OPTICS VIET NAM
VIETNAM AISHI OPTICS COMPANY LIMITED




HOP PONG THUE LAI DAT
T FIEREFH
V& vige thué co sé ha ting vi thué lai dit tai Khu cdng nghiép Tan Hung
RTEFTN LA X F S & 2Rl
S6 45 0711/2023/HDTD-LDC1&AISHI

CANCU:
B,

- Ciin cir Lujt Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013 Québe hoi nuéc CHXHCN Viét
Nam, Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb
didu cua Luat Pét dai va Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 clia Chinh phu stta ddi, bd
sung mot s8 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai;

RIEE R A & E GEMEE AT 2013 £ 11 A 29 Eﬁ?ﬁzé’}% 45/2013/QH13 Sk,
Eﬁm‘ff 20144E 5 F 15 BB &R 43/2014/ND-CP ilt52, Hitk (HHEY FRpsciE -

B, BUFTF 2017401 B 06 B#ﬁm% 01/2017/ND-CP S, HAEHFAF—LIER (£
k) kRSB RIGE

- Cén cr Bo Luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cia Québc hdi nuéc CHXHCN
Viét Nam;

RIEM & GLRE @éﬂ: 2015 4E 11 A 24 HEEHZE 91/2015/QH1 3SR

- Can cit Lujt Dau tur s 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020va Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 ctia Chirih phit quy dinh chi tiét v huéng din thi hinh mt sb diéu ctia Luét Ddu tu;

RABBUFT 2020 £ 6 A 17 HEE 61/2020/QH14 3%k, F 2021 45 03 A 26 Hi%E
HOS 312021/ND-CP S3E, HERIFHES (R SRMSsiEi

- Cén cir Luat Bao vé moi truong s6 72/2020/QH14 ngay 17 théang 11 nidm 2020cia Qube
o1 mrée CHXHCN Viét Nam;

BN AT G EE ST 2020 48 11 H 17 HEAS 72/2020/QH14 S 3 tﬁéfﬂﬁ&

- Cin ci nhu ciu va kha niing cta hai Bén;

IRAERTT T S RF0RE

Hom nay ngdy 07 thang 11 nim 2023, tai tru s& Cong ty Cb phan Lideco 1, Ching 101 gdm. céc
Ben dudi day:

AR 20234 11 A 07 H, 7E Lideco | R AFEH, BAMEHBUTES:

e



BEN CHO THUE: CONG TY €O PHAN LIDECO 1.

HF . LIDECO 1 BEAF

Dia chi ngén hang

Dia chi ding k¥ Ting 2, nha NV1-14 khu nha & Dai M3, Phudng Dai Mb,

it Quén Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam -
| 2™ floor, building NV1-14, Dai Mo house, Dai Mo Ward,

Nam Tu Liem District, Ha Noi City, Viet Nam

Ma sb thué 0104251985

BE

Chi tai khoan CONG TY CO PHAN LIDECO 1

Mep” 'LIDECO 1 JOINT STOCK COMPANY

Tai khiodn sé: 110 600 603 939 (VND)

Tén ngfn hang TMCP Céng thirong Viét Nam (Vietinbank) — Chi nhanh
. Hoang Mai, Thanh phé Ha Ngi

BT

Vietnam Investment Joint Stock Bank (Vietinbank) — Hoang
Mai Branch, Hanoi

86 25 phé Tan Mai, phudng Tan Mai, quan Hoang Mai,
Thanh phb Ha Noi
No. 25 Tan Mai street, Tan Mai ward, Hoang Mai district,

\ERfTHbAE 7
Hanoi city.
Swift code ICBVVNVX
Dién thoal - 0242181756 Fax f&#: 024.7500988
i |
Pai dién hop phap Nguyén Hoai Nam
BN
Chuc vu Ph6 thng gidm dbe
W AGsE

(Sau ddy duoc goi tit 1a "Bén A")

(—FREFAEF?
BEN THUE: CONG TY TNHH AISHI OPTICS VIET NAM
AMJ7: VIETNAM AISHI OPTICS COMPANY LIMITED




Dja chi dang ky : Mot phan 16 CN-03 (CN-03.5), Khu cdng nghiép Tan Hung, X4
' Xucmg Léam, Huyén Lang Giang, T mh Bic Giang, Viét Nam

i AT ﬂ%aﬂ‘ﬁ:%’??‘lﬂr CN-03 ﬂsiﬁaiﬁa——ﬁw
(CN-03,5)

M3 sb ihué; : 2400974787

Dai dién hop phap ' CHEN, HONGHAI

EEARA

Chi¢ vy :  Tbng gidm dbc

BRer HEw

(Sau day duge 2oi tit 12 "Bén B")
(—THEHA “TFH”)

Xét ring:

- Bén A 13 phép nhan ducc thanh lp, hoat dong theo phép luat Viét Nam, hién dang 1a Cha dau
tu du 4n: DAu tir phat trién két cdu Ha ting Khu. cbng nghi¢p Tan Hung (KCNTH), huyén Lang Giang,
‘tinh Béc Gzang, ma s6 dy 4n 1261214888 ngay 07/12/2021 do Ban quén ly cdc Khu céng nghiép tinh
Bic Giang cap, k

T RARIE SRR AT E ALk, B éﬁ%ﬁ TUH R P BHEILITA %
LR T X BRI AT BIESHS 1261214888, 2021/12/07 HdbiTA Tl MK S8 5
R

- Bén B 12 doanh nghiép c6 nhu cAu thué lai quy?n sir dung d4t gén véi ha tang dé thyc hién du |
an dau tir (duge thé hién trong Gidy chung nhén ding ky dau tu s6 8704353356 duoc co quan nha nuéce
cap) trong Khu céng nghiép Tan Hung, huyén Lang Giang, tinh Béc Giang. ‘

LA R—FIVEAN, FBERE AR A e AL, B J\ﬁﬁﬁitf;ﬁé‘iﬁiiﬁ ‘

N ﬁ@g@ﬁr R EE PR 5 8704353356 S 1R BiTiT il s HIREIE .

- Hai'bén ciing nhau thoa thuin va ky két Hop ddng vé vige thue lai-d4t ¢6 co sé ha tang tai Mét
phan L6 CN-03 (CN—03 5) Khu cong nghiep Tan Hung, huyén Lang Giang, tinh Béc Glang (sau day
goi tit 13 “Hop ddng thué die” / “Hop ddng”), véi cac didu kién va didu khoén sau;

ROTRACILA ML EH T X CN-03 SHBIN—H4 (CN-03.5) SEMEMK - -
R A RIGRIFET & ATt MB RS &) AGTF %’W\%ﬂ Ak

Pidu 1: Pinh nghia.
% B/



Ngoai trir trudng hop ¢ ¥ nghia khéc thy theo ngit canh, nhitng tr va cum tr dudi day duge
dinh nghia va dién giai nhu sau:

BAERE L T XEARRNE XL, FRIEERE SURERMT:
- Mbi Bén duge goi riéng 12 “Bén A”/ “Bén cho thué Iai dat” hogc “Bén B” / “Bén thué lai
dit"; goi chung 12 “hai Bén”/ “cic Bén”. ‘

7 BAFRR B < LR AR I BN G “EF” .

- “Hgp ddng”/ “Hop ddng thu lai dit c6 co s& ha tAng” 1a Hop dong thué lai dht ciing céc
Phy luc, cac tai lidu va thda thusn lién quan (ndu c6) s& duoc hai Bén ky két sau khi di diéu kién thuc
hién giao dich theo quy dinh.

cf B AR A R A SRR AL A R R . SO (i
A, HETAERR AR REE |

-“KCNTH” lakhu céng nghiép Tan Hung nim trén dia ban thude xi Xwong Lam, hﬁyén Lang
Giang, tinh Béc Giang do UBND tinh Béc Giang giao cho Bén A dAu tu x4y dung ha ting dé cho thué
toan bd hodc timg 16 dit riéng 1é phuc vu cho muyc dich san xuht cong nghiép.

FNTWKRBETIEHTESHRENFHN TYER, diTEARERERE
5 FOTECA B R R U A S sk, AT Tk A HE.

- “L§ DAt 1a M6t phin L6 CN-03 (CN-03.5) tai Khu cong nghiép Tan Hung, xa Xuong Lam, .
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, ¢6 dién tich 20.000 m? (Bang chir: Hai muoi nghin mét vudng) ma
c4c Bén thoa thuan (cho) thué lai theo Hop ddng nay. Vi tri, dién tich, kich thude chi tiét ciia Lo Dét
duge xac dinh theo ban dd do dac chinh Iy dia chinh L6 Dét dinh kém Hop déng nay. Cao d Lo Dat
theo cao do quy dinh san nén ciia KCNTH theo phé duyét cia co quan nha nude. |

“Huge R FEREASEMEEN CN-03 SHip)—i#a (CN-03.5) , T4l
PR EMHEH N TR, T 20,000 FIk (RE: RAFTR - WHREGLE. RN
SRR A A I AR e A IR . MBS AT X T R B R B
P .

- “Dy An” 1& Dy 4n dhu tu ciia Bén B va s& duge thye hién ce thi tye v6i Co quan ¢6 thim.
quyén dé dugc chép thuan chi trrong, dAu tur va/hodic duoce cap Gidy chimg nhan ding ky dAu tu frén
Lo Pit.

S E RS Z IR VETE , 4 24 R A S BT
F4. . |

- “Co quan ¢6 thim quyén” 12 Co quan, T chite c6 chitc:ning, nhiém vu va thAm quyén theo
quy dinh etia Phép ludt Viét Nam.

o R SRR A TRAE . SRR ISR AL,

g A

o)

€57

"!jé
¢

!




- “Hb sor giao dit” 12 tip hop céc tAi lidu lién quan dén viée ban giao L6 D4t bao gdm Bién ban
bin giao cac méc ranh giéi, dién tich, kich thide Lo Dt (c6 toa do cia cic-diém mée ranh gici L6
Pét); cée ban v& diém dAu ndi ha thng nhu: thodt nude mua, thodt nude thai, cip nudc sach... vi 'cc
tai liéu phép 1y 1ién quan cia L6 DAt _

“GBIE A R G R IRB RN LS, ABEGRRERERIER. B,
R (AR FRERIAR) 5 ERbREEE A, Flin. RRHR, BARHR. ®Ekkes
AR RS
Diéu 2: N§i dung théa thuin.

B%: DUHHEA

2.1. Bén A théa thusn cho Bén B thué lai Mt phin L6 CN-03 (CN-03.5) véi dién tich 20.000
m2 (“Dién tich™) tai KCNTH dé dAu tr x4y dyng Du An cta Bén B. ,

R 5 [E B AR 9 20,000 F 052K (“TIAR™) AT X Tk X CN-03 S-HuBi—#4 (CN-
03.5) HRSEZ 77, ATREEEZHTHE. |

2.2. L5 DAt bao gdm Vi tri, Kich thuéc, Dién tich duge x4c dinh theo ban dd do dac chinh 1y
dia chinh khu d4t dinh kém, 13 m6t bd phan khéng thé tich rdi clia Hop dbng nguyén tic.

HEE RN AP e E . RSAER, NENESERT S 4K
e

Tai thoi diém Iap HS so giao dét, néu Dién tich trén Hop ddng khac véi Dién tich trén Hb so
" giao dAt thi hai Bén s& 14p Phu luc Hop déng didu chinh Dién tich theo Dién tich thyo té. Dién tich didu
chinh nay 14 co s& dé hai Bén x4c dinh va thuc hién cac quyén va nghia vy lién quan theo Hop dbng.
Gi4 tri chénh 1éch cia céc khoén thanh ton s& dugc bi trir tai ky thanh toan ké tiép. Dién tich d4t chinh
x4c & cin cir vao s6 liéu do dac ctia co quan nha nude va duge ghi trong gidy chimg nhén quyén sir
dung dat cua bén B. ,

FEFIEL RS AT SO RS, G RS B A SRS~ X7 H I ES R
f, ARIFSCEREARE . AR RUR U B A AT & I T AR SRR L M. A )

Z I HY 2B LE T — MY . BRI A AR Lﬁ‘:t&ﬂ,{e*z}ﬁ BFe 8 hE R e
HUR 0 B B A vt

2.3. Thoi han thué lai dét
- HE R GE AR

Thoi han thué lai dét s& duge tinh tit ngay ky hop déng‘ thué lai dét dén ngdy-23/11/2071 (“Thoi
han thué”). Sau thoi han ndy, hai Bén s& tun thi theo quy dink ciia phép lujt Vlet Nam.

R SRR AR MR R R B 2071 48 11 B 23 H (“%‘HL—:\}W&”) - ZHARREE R
Ja, RRIT AR R T



Pidu 3: Phi Sir dung dit ¢é co's§ ha téng trom goi.
B2 DHEERIGEEAR

Phi Sir dung dét bao gbm co s& ha tdng tron gox (Chua bao gbm thué GTGT) 1a 2.068.050
VNB/m*Toan b} thoi gian thué (dén ngay 23/11/2071) (Bing chir: Hai triéu khéng trim siu
muei tim nghin khong trim nim mwoei fiﬁng mot mét vudng).

THEREAREE R ORSBERD 2K 2,068,050 mx%?f%@ﬁ‘ﬁ% (%
207148 11 A 23 Hib) (KB ESKEAETSAERREE) .

Téng Phi sir dung ha ting tron géi (chua bao gbm VAT):
T HE IR A SRR CGREEERD
20.000 m? x 2.068.050 VND/m? = 41.361.000.000 VND (1)

(Bing chi; Bén muoi mot ti ba trim sau muoi mét triéu donu)
CREF: .ﬁ{ﬁﬂ.fgﬁﬁﬁ?ﬁﬁﬁﬁﬁ%@ )
Thué GTGT:
AR
(1) x 10% =4.136.100.000 VND (2)
Phi Str dung ha ting tron géi (bao gdm VAT)
EREEE S (SIEERD -
“(1) + (2) = 45.497.100.000 VND
(Béng chit: Bén muoi I4m ti bén trim chin muoi bay triéu mét tram -ngmn ddng)

(RE: BYEERBLAFREERTEREE)

Pidu 4: Hinh thire thanh todn vi tién d6 thanh foan.
e RO
4.1. Hinh thie thanh todn / fET
Bang chuyén khoan vio tai khoan ciia Bén A theo thong t‘iﬁ sau:
B DR ERBLRTERE
Cht: tai khoan i /*: CONG TY CO PHAN LIDECO 1
S tai khoan 5 110 600 603 939 (VND)
Ngén hang: Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam (Vietinbank)
— Chi nhénh Hoang Mai, Thanh phd Ha Ngi

b >

‘Cx} "
A




#4T: Vietnam Investment Joint Stock Bank (Vietinbank) — Hoang Mai Branch, Hanoi
Dia chi mgén hang: 86 25 pho Tén Mai, phuorng ‘Tan Mai, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Néi
-%E?’I Hugk: No. 25 Tan Mai street, Tan Mai ward Hoang Mai district, Hanoi city.

Swift code; ICBVVNVX

T4t ca cAc thanh toan theo Hop déng thué lai d4t c6 co s& ha ting duge giao dich trén lanh thé
Viét Nam déu phai thue hién bing Déng Viét Nam théng qua hinh thirc Chuyén khoan. Bén B chju
moi 1é phi Ngan hang hoiic cic loai phi khic _(né_u ¢6) d6i v&i céc khoan thanh toan cho Bén A.

EREHE AL ST & R S XS RS F A A 3R 508 %Eﬁ%?l&u
MBES AT SHMABIMAERENFERTRARLMEE (o) .

Bén A khdng chdp nhin bét ky 1 do nio cho viée cham thanh ton ciia Bén B ngoai trir sy chim
tr€ do 181 hozic vi pham cita Bén A gay ra hoiic hai Bén 6 thoa thudn khéc.

RHAERZ 27 DR E IRk, EE R AT RS a%ﬂﬁm*s_ﬁxzm@awm
BELERRI.

4.2. Tién d9 thanh todn/ Payment schedule

Dot thanh toén thir 1: Vao thoi diém ki két hop dbng nay, Bén B cin thanh todn dii cho Bén A
50% gia tri hop ddng sau thué, cu thé 12 22.748.550.000 VND (Banrr chir: Hai mwoi hal ti by trim
bén mwei tdm triu nim trim nim mwoi nghin &ong)

F—HMAK: BITEKERERN, 2 ﬁﬁﬂajﬁiUAHMFﬁ%ﬂ"m 50%., Hi&N
22,748,550,000 VNP (KE: AR RZBTBIEHEBRETREE ) .

Sau khi nhén duge s6 tién trén, cin cir theo théa thuan bén bén sé 02/2023/TTBB/AISHI, Bén

A s&tralai s6 tién dit coc thué dit c6 co sdha tAng quy dinh tai hop déng nguyén téc s 02/2023/HDNT-

LDC1&AISHI, sau khi quy dbi c6 gid tri cu thé 1a 2.025.213.960 VND (Bing chir: Hai ti khéng trim
hai muoi lam: triéu hai trim mudi ba nghin chin trim sdu mwoi Viét Nam ddng), vio tai khoan duéi
day: , |

E| LR SHUS, FAAES 02/2023/TTBB/AISHI S I 77K 4 02/2023/HDNT-
LDC1&AISHI B BN & FE e, HabmE s amy 2,025,213,960 VNP (k5.
TRAAERR BT RERRREE) , BRI TS

Tén tai khoan : AISHI OPTICS CO., LIMITED
M



Tai khoan sé: © 747-179182-838

i
Ténngdnhing @ HSBC HONGKONG

Ri7

Dia chi ngén hing © HSBC Headquarters Building, 1 Queen's Road Central, Hong Kong
HATHHE BENVEERKRE 15, TFERE

Swift code : HSBCHKHHHKH

‘Bén A cung cip héa don GTGT twong duong v6i gié tri thanh todn cia dot thanh toan thit 1 cho
Bén thug. |

RTINS TE R R TR ET K R &M T

Dot thanh todn thir 2: Trong thoi han t6i da 10 (mudi) ngay k& tir Bén A ban giao mit bing

L6 dat cho Bén B (Ngay ban giao), Bén thué thanh toan tiép cho Bén A 40% gia tri hop ddng sau thué

tri gi4 18.198.840.000 VNP (Bing chir: Mudi tim ti mft trim chin mwoi tim triéu tém trim bén

mwoi nghin ddng). Bén A c6 nghia vu cung cp héa don GTGT tuong duong véi gia tri thanh todn

dot 2 cho Bén thué. Trong thoi gian t8i da 8 thang k& tir khi Bén A nhin dugc kho#n tién thanh todn

~ dot 2, Bén A ban giao Gidy ching nhén quyén sir dung d4t theo ban hop ddng nay (sd d6) ban gbe cho
Bén thué.

FEoRAAR: BB REBAN CGEERYD) B5% 10 () HRW, A#F
Rifs] B 3241 & FBLUE MERY 40%, 1185 18,198,840,000 VNP (KE: SEBIRBLZBATH
EHIREAEERE) Fa XS RAESTE A RMENRESLERM Y. EFFIREE
CHNMEREEK S AN, BAEASEBFRLERGEES (DER) THEBR.

Dot thanh toan thi 3: Trong thdi han t§i da 10 (mudi) ngay ké tir ngay Bén A ban giao Gidy
chimg nhan quyén str dung d4t theo ban Hop ddng niy (S6.do) ban gbe cho Bén thué, Bén thué thanh
toan toan bd gia tri hop ddng con lai cho Bén A cing véi thué GTGT, twong duong 4.549.710.000
VNE (Bing chir: Bén ti nim trim bén muwoi chin triéu bay trim mudi nghin ddng). Bén A cung’
cdp hoa don GTGT twong dwong véi gia tri thanh toan dot 3 cho Bén thué.

ESHAR: AR TEAARBITREERABGEEAR (EH) THERMFZHE
B& 10 () BN, RRFNEPFT AT SWMELS RN R LEEE, MY T
4,549,710, ﬁﬁﬁ VND (KE. BRECEIRFEERETABER) - B AR RS T

Pidu 5: Cac chi phi khie




$H%: b2

5.1 Tién thué dat hang nim phai tra cho nha nuée 4p dung theo wu dai ma Bén B nhén duge
theo quy dinh c1ia nha mre. Hién tai, tién thué lai dét hang nim dwgc min giam t6i 11/2034. Hét thai
gian mién tién thué dit, Bén B thanh todn Tién thué lai dit thé cho Bén A hang nim (hoic theo thoa
thun khéc) trong théi han mudi (10) ngay ké tir ngdy nhan duoc thdng bio ndp tidn cia Bén A.

ERFETHHSREZ T RERAERBONE. B, EELMESATE 2034
£ 11 f. ERMHEERRBERY, ZHERIFFISBMZ AR+ (100 AR (E5E
CHA5E) R AT R 4

5.2 Phi quén 1y ha ting: 10.170 VNB/m?*/nzm (Bing chit: Mudi nghin mét trim biy muoi dong
mdt mét vubng mdt ndm). Bén A s& mién 18 thang phi quén 1y cho Bén B ké tir ngdy bén giao d4t chinh
thie bing vin béan. Bién bin bin giao phéi ghi 15 bén A da.cung cAp dit ha ting dién, nude va dudng
giao. thng (it nhét c6 db da nho base trén bé mit dudmg) 161 16 dAt ctia bén B.

B 10,170 8HE [FHRE (KE: GBESTHARERSEEAREE) . B
HURSHEABRT Lz HRERZH 18 MANEHREY. BDFEE T CLR4H,
AKIERE B OB B (BRSO E MR B L7 s

5.2.1 Piéu chinh Phi Quan Ly: Phi Quan Ly s& dugc diéu chinh theo chu ky hai (2) n3m mdt
lan v&i mdi lin didu chinh khéng qua 10% cta gié ky trude lién ké. Bén A s& thong béo cho Bén B
bang van ban v& Phi Quén Ly khi dugc didu chinh.

EHEE. FEIEEH Q) AR, SUORBIET L HENEN 10%. &
HHEN, FIEBRmENZI. '

5.2.2 Bén B s& thanh to4n Phi Quén Ly cho Bén A trde ngdy 15 cta thang Mdt hang niam trén
co s& thong bao "bfing vin ban clia Bén A duge giri cho Bén B trude it nhét 5 (ndm) ngay. '

IMRRITEDLRA S () RRZEGZITHPEEN, ZHFEE1A 15 HagRe i

5.3 Phi si dung dién, nm’fc sach, théng tin lién lac:

B3, KR, BREFR:

~ Bén B true tiép ky Hop ddng cung tmg dién, nude sach, thdng tin Iién lac va thanh toan tidn sir
dung tryuc tiép v&i don vi kinh doanh nganh dién, nudc sach, thong tin 1ién lac trong Khu céng nghiép.

 ZHSTRARA. K. BT ERE E BT, k. SRS
F9FA .

5.4 Phi xix Iy nwée thai:

Bk AR

Bén B phai thiét ké, xay dung hai hé théng thodt nude mua va nuée thai riéng bigt d& ddu néi
tuong ng vao hé ﬂl@?ﬁg thodt nuée mua va thodt nurée thai cia Khu cong nghiép. Toan b6 nude thai




san xuAt, sinh hoat ciia Bén B trong qua trinh hoat ddng phai xir Iy sobd t5i thidu dat mire nuée B (theo

QCVN 40:201 1/BTNMT hodc theo TCVN 4p dung tai timg thoi diém xa thai va theo qui dinh chung -

ciia Khu cng nghiép) thdng qua hé théng ling va téch réc tho (hé ga hodc bé lang) trude khi thodt ra
hé thong thoat nude mua va thu gom nude thai chung clia Khu cong nghi€p. Bén A hodc don vi kinh
doanh dich vu xi 1y nurée thai tiép tuc xir Iy nuéc thai dé dat tiéu chuan quy dinh.

Z 5 AR T BT M KIS KR R S, 2 RDERER) Tk FE XA KIS
KR EBEL . ZHEZEE AR FTE £ RE R BKUAEDIEE BEOKFEIRE GRIEQCVN
40:2011/BTNMT SRR Yo HERGE A A bR iS4k T KALE AT BUAL 2L ZEHEIEI Tolk

[ X 9 — MR K HERO B AR R R A28, @ — MRS B RS (AL kit

FE AR . BT S K A EE R &5 Ml B S TS AR HEAT A B B E AR

Phi xir I nude thi 1a 9.500 VNB/m® (Bing chit: Chin nghin nim trim Viét Nam dong mdt mét
khéi nuéc).

B AL EEBR 9 9,500 VND/m® (KB S FRAFREREE) .

Bén B ¢6 trach nhiém thanh toén tién x Iy nuéc thai cho Bén A hodc don vi kinh doanh dich
vu xir Iy nude thai véi don gid 4p dung chung cho cdc nha dAu tu trong Khu c6ng nghiép. N6i dung chi
tiét vé viée thu gom, x1r ly nuéce thai s€ duge hai Bén hodc giita Bén B va don vi xir Iy nuée thai thoa
thuin trong Hop ddng cung cép dich vu xir I nuéc théi riéng.

LI AT @Tiiﬁmiﬁﬁﬁ%gﬂk A H, D E X5 RS
B4, BKER A EAANRRN TR Z T 55K B ST H KRR SR
e IR SEFTR. |

5.5 Céc mitc phi trén chwa bao gdm VAT.

LB AN B E L

Pidu 6: Ban giao 16 dit
K HIPER

Bén A cam két dép tmg didu kién ban giao Mt phin L CN-03 (CN-03.5) tai Khu cong nghiép
Tan Hung, x4 Xuong Lam, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang véi d1an tich 20.000 m? cho ben B theo
c;uy dinh cta phap ludt, bao gom:

H AR ERIE B MR 2, 5 B e A6 T B B T X i CN-03 i —f

4y (CN-03.5) , ALK 20,000 m? BB s, 045

6.1 L6 dit da duge thu hdi, dén b giai phong mit bing, khdng c6 bt k¥ tranh chip ndo véi
bén thir ba.

6.1 HuEEVHEAE A, AhpebmitnEEL, S =4

yone iy R )



6.2 Bén A phii hoan thanh th tye thué dat v6i co quan nha nuée cf thim quyen phéi c6 quyét
 dinh thu hdi dit va giao cho bén A thué, phdi duoe co quan Nha nude c6 thAm quyén ban gxao dat trén
thuc dia va ¢6 18p bién ban ban giao dit.

6.2 Wi iy !Ea&i ERFER AT T L, DA K A 7 e,
THAFHER BB, FELHMBTERE.

6.3 Bén A d4d hoan thanh thu tuc phc duyét quy hoach vé viée ddu tu, x4y dung va kinh doanh
két chu ha ting KCNTH.

6.3 qﬁﬁammﬁrﬁljkcgﬂﬂﬁm&% Zi%., & ﬂimﬁﬁ:?@;

6.4 Lb d4t dd duge xay dung co ban co s& ha tAng theo dung quy hoach va gidy phcp x8y dyung
ma bén A di duoce co quan nha nude cip phép.

6.4 ZHL IR C IR T B E R AR R R AT AR M A i
I{/F’ kY ,

6.5 L6 d4t ban giao cho bén B thué lai du didu kién duoce co quan nha nuéc ¢6 thim quyén cip
GCNQSDD cho bén B.

6.5 B4 Zﬁ%?ﬁﬁﬁﬂ@%ﬁ PR HER EER] T%ﬁiﬁﬁﬁﬁﬁﬂiﬁﬁa

6.6 Bén A c6 trich nhiém ban giao cao d6 cua 16 dit cho bén B ding theo quy chuln da duoc
céc co quan ¢6 thim quyen caa Viét Nam phé duyét.

6.6 F75 41 BT IR B B R T M AR M R B B A 2 T .

6.7 Bén A du kién hoan thién hé théng dudmg dé Base vao thang 11/2023.

6.7 FIUTFH-T 2023 #4511 AR TR KB, Bmse F/ANET .

6.8 Bén A dyukién hoan thién hé théng xir 137 nuée thai va cung cép nude sach vaothang 11/2023.
6.8 FIHTHIH 2023 4 11 B 555k AN R G0N E ek LR R

6.9 Bén A du kién hoan thién cp dién vao thang 11/2023.

6.9 HIH T 2023 4 11 A it R %%,

6.10 Bén A dy kién giao dif cho bén B truéc ngay 30/11/2023 dé bén B tién hanh xdy dung nha
xudng, ” ' ‘

6.10 W77 Tlit 2023 48 11 A 30 HEIAZ LA 2 7% B

Pidu 7: Trach nhiém cita cdc bén
k. WHBAE
7.1. Trach nhi€m cta bén A:



7.1. EFI]J )\'{
(i) Dam bao L dét khong ¢6 tranh chép tai thoi diém ky Hop déng nay.
(1} IR E A A RIMZHR T 51

(n) Tén trong quyén s& hitu vé tai sin cia Bén B xdy dung trén L6 dat va cam két khdng can
thiép vao hoat déng dAu tu hop phép cia Bén B thuc hién trén Lo dét.

(i) HEZIT R EER BN, REATH 27 e ERS R ERES.

(iiiy Ban giao L& dit theo diing vi tri ma cdc bén d4 thoa thuan theo Hop ddng nay va dam béo
cung cép diém dau ndi co s& ha tAng (dién, cAp va thodt nudc) dén sét bén ngoai ranh giéi cia Lo dt.
Dam béo cung cip di dién theo nhu ciu ciia Bén B trong thdi gian thire hién dy 4n dAu tir tai L5 dét
nay.

(iii) ﬁ%ﬂ?‘fﬁﬁ%@é@%ﬁ%ﬁn BRI, SRR RIR BRI R R R R
B (B BUKFHK « MR Z TR ST B R R Z 5 R .

(iv) P4m béo cho bén B duge sit dung Co s& ha ting ciia Khu cong nghiép, tao didu kién thuén
loi cho viéc san xuét kinh doanh ciia Bén B theo quy dinh tai Hop ddng sir dung co s& ha ting trong
KCN TH. :

(iv) FRZ 7 BEOS A A T A X BEmlioie, RRHN DR X A i A4 R,
NTHNEFREREFREMF.

(vi) Trong thoi gian tdi da 8 théng k& tir khi Bén A nhén duoc khoan idn thanh toén dot 2 (quy
dinh tai didu 4.2 Hop ddng ndy) va nhén dit hd so tai lidu tit Bén B, Bén A ban giao Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit theo ban hop dong nay (s6 do) ban gbe.cho Bén B. Néu qué thdi han ndy ma Bén A
khéng ban giao duge gidy ching nhan quyén sir dung d4t cho Bén B thi B&n A s& bi 4p dung mirc phat
0,3%/ngay chim ban giao trir trudng hop bét kha khang va anh hudng ciia cdc diéu kién khach quan
lién quan dén co quan nha nude ¢6 thdm quyén trong qud trinh thi Iy hd so. Téng mir¢ phat khéng qua
10% phi sir dung ha ting tron géi. Néu trong véng 18 thing bén A khong ban giao gify chimg nhén
quyén str-dung dét ciia bén B d6i voi Mot phfin L6 CN-03 (CN-03.5) cho bén B, thi bén B c6 quyén
yéu cAu chim dit hop ddng va hoan tra lai 16 dit. Trong trudmg hop d6, Bén A phai tra lai todn b3 ﬁen-'
thué 16 d4t va cac chi phi ma bén B d4 xdy dung trén 16 dit cho bén B.

(vi) BRI ﬁ(iAM42MM%>&Lfm%%iﬁ%ﬁﬂZEﬁSAﬁW
746 1 2577 Se s S E ARG B R B i o I BFEBIIRZ R, R AR ARGER Z
U, IR EE 03%RTTE, AR AR U RS BES SRR T R RS
B ML MRS BB EE TG AL RNERN 10%. -« WEE I8N, T
K ZITE CN-03 HiBRE4 (CN-03.5) - AUERBAAZT, M HFERERL L
& FIFET Y. EXFERT, @ﬁ%ﬁﬁﬂéﬁﬁ%%&m%u&aﬁ&&ﬁ&tﬁ&
(kg

(vii) HG trg'bén B céc thil tyc cin thiét trong qua trinh chuyén nhurong ti san gin lién véi 16 dit
(quy dinh tai diém (v) khoan 7.2 didu 7 ciia hop déng nay) va hd trg d6i tac thué xudng cia bén B {quy

wg% UL

o




dinh tai diém (vi) khoan 7.2 didu 7 cia hop ddng nay), trong trudng hop co quan nha nude c6 thim

| quyén cho phép; quy dinh trong gify chimg nhan ding ky diu tir ciia Bén B.

(vil) LR 2T PR L BRI R B EFE (FASRAS7EE72KE (v
5%5@%)-, if’%&?’iﬁ BHRZT G i) S8R AEHESE 7458 124 . MEREY

7.2 Trach nhiém ciia Bén B:
72 75 BtE:

(i) Str dung L6 dét ding myc dich da cam két Hop ddng nay v& Gidy Chimg nhan ding ky diu
tir duge co quan nha nuée ¢ip; khong huy hoai L6 dit hosic dé bét cir bén thit ba nao huy hoai Lo dit.
Trong subt Thixi han thué lai, duoc phép chuyén nhurgng cho bén thit 3 mot phan hogc toan bd La dit,
néu khdng ¢6 nhu cu sir dung Ld dit d6. Bén A c6 trach nhiém hd trg ky céc thii tuc chuyén nhugng
¢6 lién quan t6i Lo d4t véi cac bén lign quan. Toan bd chi phi chuyén nhurgng do bén B chi tra.

@) .Jvfthiff%}% THAEANEELREROBETTEFTRENREE N, ERRYRA

SO ML ER LI AT 5 = O SR s R R B E A A, RV R A A B s

LSRE=T. BHAGREEE RMETHAT TIPSR W FALTE, %L RAmzZy
-2 b

- (ii) Bén B chju tréch nhiém xin cip gidy phép x4y dung va céc gidy t& khéc theo quy dinh phdp

luét hién hanh (moi chi phi do Bén B chi tra), ddng thoi chi duge trién khai xéy dyng nha xudng khi

du 4n duoc co quan c6 thim quyén cdp gidy phép x4y dung. Thiét ke x8y dung-cac cong trinh trén L6

dat phit hop voi Chimg chi quy hoach ctia Ban quén Iy cic Khu Cong nghiép Béc Glang, quy dinh x4y
dung trong Khu ¢éng nghiép KCN TH va Gidy phép ciia co quan cb tham quyén,

(i) Z77 5 IR IUT R R T THERR M E A S (BB Z M)
[RIRS R AE I H 3R = P MM Va4 e TF IR i T B 1) 1. ’fﬁ%‘?ﬂhf%l\klﬁaﬂ?ﬁm
ARNETERBR. BN T F S M MBIV IE, i it figis T,

(iii) Sau khi dwgc ban giao dAt, Bén B phai x4y dyng tudmg rao bao quanh toan bd L3 dat. Hing
rao nha mdy phai duge xiy dung thong thoang va dam bao m¥ thust cho Khu cdng nghiép, va phai tuin -
thi theo Quy dinh xdy dung trong Khu cdng nghiép. ‘ .

(i) EHBXE, ZHBIERES IS RS . T REROEES I e T X
(B, FUER, HFETLRAREME.

(iv) Bén B phai c6 hé thong xir Iy va thodt nude thai riéng biét dugc kidm tra b cdc thiét bj
dung cu do kiém tin cdy, ¢6 hd so ghi chép thuong xuyén bdo cdo.cho Bén A. Bén B phai 6 xit 1y so
b (dat tiéu chudn x3 thai chia Khu ¢ong nghiép) trude khi xa vao hé théng nude thai chung clia Khu

cdng nghiép do Bén A van hanh. D8 véi vide xit Iy khi thai, tiéng on, phé liéu, Bén B phai chip hanh
theo ¢4c quy dinh hign hanh ctia phap luat Viét Nam vé bio vé méi tradng méi sinh.



(V) ZI7AHH PP IR K RS, L TROMNENRNRE, FERkE
BRRTRE . L BAHITYISGE GABTWEKHRRE) » RESHEREIRFEE
MTUREATTKEBES. FES, BERBROLE, 77BN R
RIBLAT ﬂi%a ' _

(v) Trong qué trinh thyc hién Hop dong, Bén B duoc thuc hién quyén chuyén nhuong Iai tai san
géin 1ién véi Lo d4t cho céc t§ chite, ¢4 nhan khéc theo cic quy dinh ciia phép Iuét hién hanh vé dét dai
ddi véi Lo dht. Trong trirdng hop nay, Bén B phéi chiu mic phi chuyén nhuong cho Bén A bang 1% (bé‘ng
chit: mt phan tréim) gié tri ciia phin dAt chuyén nhuong (tink theo i trj dAt vao thdi didm chuyén nhuong).

() EEERABTHE, ZAERREN THRENIAT RN IE, BHRE b
RIB R AR EXHERT, ZHFL50EFHRBHY T BN ES 1%
(BPErZ—) ke ORIEHIEN B ME .

Ciac wu dél Bén A 4p dung cho Bén B s& khong dwoc 4p dung khi xay ra viéc chuyén nhuong.
B RAR, BAERTZAIREENER.

(vi) Sau khi nha xuéng ciia bén B d4 duge xdy dung, néu bén B khéng st dung hét, thi bén B
c6 quyén cho thué mét phén nha xudng sau khi dugc co quan ¢6 thim quyén cia nha nuée ddng ¥ bing
vin ban. Bén A khéng duge ¢ v dinh ngin can, ddng thi cling s& hé tro déi tac thué xudng clia bén
B néu ddi tic niy cin hd trg.

i) i BERE, MZAAERER, 2EFEEWIREMEE, 25
SRS FH. BANMSERMELL, H45 BREAEED, BB RATE. ‘

(vii) K& tir ngay ki két hop déng ndy, trong thdi han t6i da 12 théng, Bén B phai dua dét vao sir
dung; trong thdi han t6i da 24 thdng, Bén B phéi hoan thanh viée xay dung nha xudng va cong trinh
phu tro € dua du 4n vio hoat déng. Néu qué 12 thing ma Bén B khéng dua d4t vao sir dung, hodc qui
24 théng ma Bén B khéng hoan thanh viéc x4y dung nha xuéng va cac céng trinh phuy tro theo tién do
du 4n (chdm dwa dét vao sir dung), thi Bén A c6 quyén don phuong chim dit Hop déng thug lai dét
ndy va kién nghi co quan Nha nuée ¢ thdm quyén thu héi dién tich dAt trén (trir truomg hop bét kha
khéng quy dinh tai diéu 8 Hop ddng nay). Néu Bén B khéng dua dit vao sir dung, chdm dua dt vio sir
dung do bi anh huéng boi Sukién bat kha khang, hai Bén sé ciing tho ludn dé xt Iy. |

(i) ZITMFTHEBEZBAGARERK 2N REEIAER;: BRUDARSEERT
REMERTRNEE, EHERS. M12AHE, ZHBREAERLE, R4 HE, 2
JTARAEIT A #EERT BRRETRER (EBHRAER  WEFENSEFEL AL
A A RPN ER EFHRE R IR CRERE NSRBI RTRFLRI) .
WZTTEZA TR/ EMERTAME R L SHSBNEA 3, ST b,

(vii{) Bén B chiu trach nhiém xin cAp phép va lam viée véi co quan phdng chay chita chay dé
Bén B da didu kién san xuét va kinh doanh, moi chi phi do Bén B chi tr3,

(viii) ZJ7 RIS B HLOC B MR TR 4L, (2 B 2E Bk, i A
MZ T &R,




(ix) Bén B-chju trich nhiém hén hé v6i co quan nha nuée ¢6 thim quyén lam céc thi tuc vé moi
trudng theo quy dinh cha phap Juat vé bio vé méi truomg dé di didu kién san xuét va kinh doanh, moi
chi phx do Bén B chi tra.

() 277 5 B B A TR R B RF:, RA=GH M, —
YIS I 2.7 A

Piéu 8: Syr ki¢n bAt khi khdng
BI\F: AAHIA

'8.1, Cac bén s& khong phéi chiu trach nhiém nao véi nhau vé viéc khéng thue h:{:n c¢hém hodc
thue hién khong ddy di cdc trach nhiém va nghia vy lién quan quy dinh trong Hop dfong nay trong
trrong hop xay ra cic su kién khach quan, ngoai tAm kiém soét cia c4c bén nhu: dinh cong, bai cdng,
chién tranh (du c6 cong bb hay khong), bao dong, thién tai, dich hoa, dich bénh, bom min con sét lai
sau chién tranh, hanh dong ciia ké thit nude ngoai, ndi chién, ndi loan, khéi nghia, cac hoat déng khing
b, cAm vén, quoc hitu héa, biéu finh, cich mang, hinh dong hosc khong hanh déng ciia co quan nha
nuéc ¢6 thdm quyén anh hudng den hoat. d@ng kinh doanh ciia cac Bén, va cic trudng hop khéc theo
quy dinh cita phap ludt Viét Nam.

WRREBHEFEFOZRESE, Blm. #T. BT, %% BB CRBEM) . £
Bl HARE. WITR. B, SEREOME. SBIOTAH. W L. BiEs, 2 #
iz, BEMNL, REL Ear. BX EBVMIE R E TR T R LES. LRk
A EARER, WOFREREE. ERB R4 BTA SR AR 3 3 0 55 T AR
HAEMRT.

8.2. Khi m{t trong hai Bén gip phax sir kién bat kha khang dén dén vidc khéng thé hosic chim
thuc hién nghia vy da thoa thuén trong Hop dbng thiphai 6 trach nhiém théng bio ngay cho Bén kia
biét trong vong 10 ngay ké tir ngay xdy ra su kién bit kha khéng,. Dor;g théi phai eting véi Bén kia tich
cuc, chi dong dé thuc hién ding cac nghia vu trong Hop ddng v han ché dén murc thap nhét nhimg
thiét hai c6 thé xdy ra. Bén giip phai truong hop bét kha khang trong trudng hop nay khong bi coi 1a vi
pham nghia vu Hop dong d4 thoa thusn. Tuy nhién néu Bén. gip phai trudng hop bat kha khang khéng
nd Iue dén mie t6i da d& thuc hién Hop dong va khic phuc hogc han ché thiét hai xay ra thi vin b coi.
1a vi pham Hop déng.

SR — P BB TH N TR SRR AL IR BT & R 45 HISCE RS, A 3‘?#&
EZHfE 10 HASEEMA—ARTHRAEE. FN, BSxr—iai. B HhJE 1T
FHILS, RABERIREERIRE. &b R4 RaH 8 — ﬁﬂ?ﬁ%ﬂi‘aﬁ&é@%
MERN%E. B2, mERERT WITEAR A — 7 R R BRI BAT& F AN PR 4

8.3 Tuy vao tinh chit/mitc d6 cia su kién bit kha khang, cdc Bén c6 thé théng nhat tam dimg

hay chém dit Hop. dong sau khi giri théng béo bang viin ban cho bén kia. Su kién bat kha khang xay ra
khong mién trir cdc nghfa vu ctia mdi Bén da thye hién trude @6, Néu mot phan L6 Pt con ¢6 thé st



dung duge, Bén B s& tiép tuc sir dung phin con lai d6 va th Quan Ly Khu cong nghiép s&€ dugc tinh
trén phan dat c6 thé sir dung duge.

MER R AEEOERERE, AU ERS R HPEEREREEER
ZEEE. RARASHNREFTLBRETT EMBTHLS . WRRIWER, 27
SEEARAMS, TR EE R A6E R A TR

Pitu 9: Hidu lwc, chim dirt hop dong
BNk ARERR&E
9.1.  Hop Pdng nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.
FHRAAZEL BRER,
9.2.  Hop Ddng nay cham ditt khi xuét hién mét trong céc su kién sau ddy:
AR TR L — RN AL
a.  Khicac Bén c6 thda thuan bing vén ban vé viéc chdm dit Hop Déng;
WA G FA B E ;-
b.  Céc Bén d3 hoan thanh (céc) quyen, nghia vu theo quy dinh tai Hop Bong nay;
X5 BB T HAE A& IR ?B’Jﬁi‘l L5
c.  Bén B khéng thuc hi¢n thanh toan theo quy dinh tai Diéu 4.2 cia Hop Béng nay;
ZITRBAERE 4.2 AT
4 BenB khong dua dét vio st dung, chim dua dét vao sir dung theo didm (vii) Khodn 7.2
ciia Hop ddng nay.
ZIFRIGA A LS 4.2 M 5E L3RI
e. Bén B 1&m vao tinh trang khéng thé thanh todn, hodc dang thuc hién bét ky trinh tr ndo
| dé ph san hoiic giai thé;
CHATIIEN, BIEFE T ™ BRI T 48
f.  Céc trudng hop khic theo quy dinh phép ludt c6 lién quan.
ARIEA SR LE B AR UL .

9.3.  Tai thoi diém chdm dirt Hop Ddng nay, hai Bén lam Bién ban thanh 1y Hop ddng theo quy dinh
ctia phép luat. Trong moi trudng hop Hcp Pdng chim dit, nghia vu bdi thudng thiét hai van 6 ‘

hiéu luc.




FARLIER, W KSR A RIER. ?Alnl’égitﬁ’lﬁﬂfﬁﬂ?, Aé“f‘!’i’m%é’l
XEHRBE A

Didu 10: Gidi quyét tranh chip
Bk FRER

10.1 Bén A va Bén B tai dy cam két tun thi ddy dit c4c diéu khoan ciia Hop Ddng nay. Trong
trudng hop xdy ra tranh chp, bt ddng hay khiéu kién phét sinh tir hay lién quan dén Hop Déng
niy hoge bét ky hanh vi vi pham, chdm ditt hay v6 higu ciia Hop Déng, m3i Bén cin théng béo
cho Bén kia bing vin ban va giai quyét tranh chip thdng qua thuong lugng hoa giai. Thoi gian
hoa gii 14 bén muoi Iim (45) ngay lam viéc k& tir ngdy ra thong béo do dé giai quyet tranh chép

thong qua thuong luong hoa giai.

HZ X E AR SMFASRANER. nBEASEIEREESAEFAE L0
A SRR, SMEAER. SERENES GBI, S5 8NBERax T,
B P AR AR B . VAR I BB ATy DRI 45) AT, LEd
PR AL

10.2  Néukhéng dat duge thoa thuan chung chép nhan dugc vé viée gidi quyét tranh chap trong thoi » o

han bén muoi lim (45) ngay lam viée, bt ky Bén ndo ciing c6 thé dua tranh chip ra toa 4n nhin
dan c6 thAm quyén cia Tinh Bic Giang. Chi phi giai -quyé_t»vg viéc s& do bén thua kién chi tra.
WMREN T (45) AR R A BRI S BUR POk BT SRS i, AET—5
WGSBS B R B NRER . VA3 A IR 5 .

10.3  Khi ¢6 bét ky tranh chp nio ndy sinh va khi c6 bt ky tranh chdp nio dang dugc Toa an phan
x1r, thi ngoai trir cdc véin d& dang tranh chp, cdc Bén s& tiép tuc thue hién céc quyén va hoan
thanh céc nghfa vu lién quan con lai ctia minh theo Hop Péng nay.

HAEAMH PR L U\&éiﬁﬁ%uﬁfz% HIFEREfr ke, PR& i %, XSZ?JU.&W%{T
ERAEEITEEAEGRBTFHRIRRER.

Pidu 11: Céc didu khoan khic

I‘VI. 1. Hop Pdrig nay s& duge didu chinh va giéi thich theo Phép luét ctia Nude Cong Hoa X4 Hoi Chit
nghia Viét Nam. T4t ca nhitng ngdy duoc ghi trong hop dong nay déu d’uoc tinh theo ngay lam
vide, khong tinh ngay nghi, ngiy 1 theo quy dinh cia phap Iuat ~

AW Z M SOOI EVE RS R R . R A RALE A R RE T
TEEEHEL, 1R B A H B b




11.2. Sira @i Hop Pong: Hop Péng nay chi dugc sira d6i, bd sung khi ¢6 vin ban sira déi, bd sung

| c6 chir ky cia cic Bén tham gia tuong tmg trong Hop Pdng nay.

FRAES: RESNGEFEGRTEE TERMAN, FixiismE Lﬁﬂ
.

11.3. Khong Bén nio dugc phép chuyén nhuong Hop Béng nay hoic bt ky .quyén va nghia vu ndo
ciia minh theo Hop Péng nay ma khéng duge Bén kia déng ¥ truée bing vin ban.
RER—FEEPERE, EA—FFEHIEAS R ER &R FHETRAA
PE ' |

| 11.4. Hop ddng nay dugc 1ap thanh siu (6) ban gbe bing tiéng Viat va tiéng Trung ¢6 gid tri nhy

| nhau, mdi Bén giit ba (3) ban gbc. Bit k¥ sy khéng nhét quan nio giira ban tiéng ’Trung, va ban
tiéng Viét s& duoc coi 13 151 dich thujt va dugc gidi quyét bang cach VIen dan dén ban goc t}eng

Vigt.

a | AEFIUMEENT SRS (6) ESE, AFERSH, &7 RE= Q) RS, £

- AR AR ORI BRI E. PIME S AE REMNERNN. BR, P Uit sin

| %MﬁZ@ﬁEﬁ$—ﬁ%@&ﬁﬁéﬁﬁ,%A%@%EEX%&Q

Ghi nhén céc thoa thuén trong Hop dong nay, cac dai dién duogc ty quyen hop 1€ cua Céc Bén
ky vao Hop Pdng nay vao ngay, thang va nim dugc ghi & phin dau cia Hop Péng.

MTERBERUREABZEEZEIAERATHAEHEEGR, BEEEERATTLNH

. BEMES.
DAI DIEN BEN A . DAIDIEN BENB
HAREA ZIREA

Bhﬁ tong gidm dbec

Nguy 6n Hoai Nam
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KHU CONG NGHIEP TAN HUNG - LANG GIANG - BAC GIANG
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap - Tw do - Hanh phuc

BIEN BAN THOA THUAN PAU NOI HA TANG |

Ciin cuit:

- Hop dong cho thué lai dat tgi KCN Tdn Hung, huyén Lang Giang, tinh Bdc Giang, Viét
Nam s6: 02/2023/HDTP-LDCI&AISHI giia Cong ty C6 Phan LIDECO 1 va Céng ty
TNHH Aishi Optics Viét Nam . '

- Gidy chitng nhin ding ky dau tw s6 8704353356 do Ban qudn Iy cde KCN tinh Bdc
Glang chung nhdn ngay 25 thang 9 nam 2023.

- Can ciF gidy chu'ng nhgn dang ky  doanh nghiép 56:2400974787 dang ky lan dau ngay =
" 29 théng 9 nim 2023 do S¢ Ké hoach va dau tie tinh Bdc Giang cdp.

Ho6m nay, ngay 20 thang 11 ndm 2023 tai van phong Cong ty Ch Phan Lideco 1
ching t61 gdm gbm:

I. PAI DIEN CONG TY CO PHAN LIDECO 1 (BE"J A)

Ong_ Duong Quang Anh Chtrc vu: Téng giam dbc
Ong Téng Thanh L& Chtre vu: Trudng phong KT
Ong: Nouyen Quang Sang Chire vu: Pho Ban QLDA

II. DAL DIEN CONG TY TNHH AISHI OPTICS VIET NAM (BEN B)
Ong: CHEN, HONGHAI Chtre vu: Thng giam dbe
Ong Chtrc v

sau:
A.DPAU NOI HA TANG KV THUAT VOI KHU CONG NGHIEP: (c6 bdn vé kém theo)
1. biém dau noi cong:

- Sé lucmg 1 Céng ¢6 chidu rong 21m, mé r@ng he [a 31m.

- Vitri: cbng s6 01 ra mit duong sb 8 Co cac moc toa do (chi tiét xem ban v&):

Al 2.361.222.386 T 425.708,858

A2 2.361.211,458 425.726,790
A3 2.361.203,732 425.727,937
Ad 2.361.219,864 425.701,467

- Yéu ciu chung:

(i) Cao dd tiép giap mit dudng Bé tong nhwra vudt ndi ém thusn vé6i cao do hién trang
cua dudng tai vi tri cong va phit hgp v&i cao d sdn duong hoan thién cta nha
may;

(ii) Thiét ke hao cép qua phm cbng vao nha méy de Bén A tién thi cOng cac cong
trinh ngam khéc (dién, vien thong) khong phai cht ducmg,

(iii) Két cAu cdng phai dam bao an toan cho céc ha ting ngdm ciia KCN.
2. Piém d4un nbi cap thoat nwée:
2.1. Piém d4u cip nwée sach:
- S6 lwong: 01 diém.

BT iy e



Pudng bng dédu ndi: HDPE D90.
Vi tri cAp nude: Trén via he tuyén dudmg sb 7 tiép gidp v6i nha may tai N3.14 .

Yéu cdu chung: Bén B ¢6 trach nhiém ky hop ddng dich-vu véi don vi cung cdp nwde sach -

va céc trach nhiém khéc ¢6 lién quan trerde khi tién hanh diu ndi.

2.2.Piém d4u thoit nuwrée thai sinh hoat va cong nghiép:

2.3.

Sé lwong: 01 diém.
Pudng éng dbu nbi: D200 HDPE .
Vi tri d4u ndi: Trén via hé tuyén dudng sb 7, tai hd ga thoat nurde thai A52.5 .

Yéu chu chung; (i) Bén B c6 trach nhiém xy dung ho ga trung gian (dat bén trong hang 140 .
nh mdy ctia bén B) ¢6 kich thude 2m x 2m, mgt hé ga ¢6 16 lay mAu D20cm, ¢6 ludichin ©

réc va van khoa, ddy éng nude thai cao hon diy hé ga trung gian 1 50 cm; (i) Bén B ky

hop dong dich vu x& Iy nude thai (85% lugng nuéde sach bén B sir dung) va va cée trach - -
nhiém khic ¢6 lién quan véi Bén A méi duge x4 thai vao ho ga thu gom nudc thai cia

KCN.
Piém thoit nwéc mwa: :
- Yéu cau chung: X8y dung hd ga trung gian kich thudc 2m x 2m (phia trong hang rao

" nhamady cta bén B) va lap dit hé thong van khoa va ludi chdn rac 3em x 3em.

S luong: 02 diém.

- Pudmg éng ddu ndi: cbng BTCT, D6OO
- Vi tri d4u néi: tai hd ga thoat nudc mua trén via he tuyén duong sb & tai ga GGC4 va

2.4.

2.3 dudng sb 7.

Yéu ciu khac:
Viée thiét ké xdy dung céc diém dau ndi tir khu dat ciia Bén B v6i hé thong thoat muée
chung cia KCN phai tudn thi theo mau ban v& thiet k€ ky thuft thi cong ciia KCN Tén
Hung dinh kém Bién ban thoa thudn nay va cac yéu céu chinh sau:
Bén B ¢6 trach nhiém thiét ké va xay dung hé théng thoat nuéc mua va nudc thai

" (gbdm nude thai cong nghiép va nudc thai sinh hoat) thanh 2 hé théng thoat nude riéng

biét trong khu vue dit ciia Bén B trude khi ddu ndi vio hé théng thodt nwde chung cia
'KCN, dam bado khong lam anh huédng t6i sy vin hanh binh thu:orng ctia cdc hang muc
ha tAng xung quanh.

Hé théng thoat nudc thai trong khu vue dAt ciia bén B phai dugc thiét ké va thi cdng
xdy dung trong hé théng éng kin nhim dam bao nude mua khong chay vao hé théng
thoat nue thai; Bén B ¢ trach nhiém x4y hd ga trung gian va cdnh phai ngan nudc
thai (dam bao km khéng 13m 1o i khi déng canh phai) trong khu vyue dét cta bén B
trude khi ddu ndi v6i hé thdng thoat nude thai chung ciia KCN dé bén A kiém tra dinh
k¥ hodc dot xudt c4c théng sb ciia nudc thai ciia Bén B thai ra.

Hé théng thoat nudc thai phai b tri hé théng , quan tréc tai hd ga cubi ndm trong dit

doanh nghiép va c¢6 hé théng luwdi chin rac dé tach réc trude khx nude thai chay vao

duong thoat nudce thai ¢ia KCN.

Bén B khéng duge phép tu s khoan cxeng trén phan dAt clia bén B ciing nhw khai thac
trai phép tai nguyén nudec. Néu bén B vi pham s& bi xtt Iy theo quy dinh cta phép luét.

3. Piém diu cap dién:
- 86 lwong: 01 diém.
- Vi trf d4u ndi: Trén via hé tuyén dudng sb 8 tai Cot dién s6 34A-KCNTH. Bén B cin

lién hé v6i Pon vi quan ly van hanh hé thong dién (Cong ty TNHH Dich vu Néng
lwgng Doéng Bac) va Bén A @ théng nhét diém ddu ndi cip dién theo thuc té.

2



- Yéu ciu k¥ thudt: Dudng dién di ngam, ddu ndi tir cot dién sé 34A-KCNTH dy kién; -
Chu dao, May cét Recloser, chonor sét van trung thé duge [ap djt trén cot 34A-KCNTH
ciia Bén A.

4. Hang rao nha may tiép gidp véi du’ong giao thong ngi bo KCN:

- Bén B ¢6 trach nhiém thi céng hang rao (mat tiép gidp véi tuyén dudng giao théng ndi -
bd) theo mau chung ctia KCN d4 ban hanh (C6 ban vé kém theo). '

B. THOA THUAN BIEN PHAP THI CONG:

Bién phép thi céng: Puc ha thip cao d¢ tudng hé ga xubng t61 bt cap phéi dudng
cbng vao bang thu céng, may duc tay; Ghép van khuon d6 bé tong cbt thép cd ga bang bé
téng tai chd, khép véi kich thude hé ga hién trang; dinh vi va lip dat nip ga dam bao k§
thuat, thAm my. Trong qua trinh khai thac sit dung, Bén B chiu trach nhiém bao dudng, sta
chita, thay thé nip ga dam bio giao thong ra vao khu dat clia Bén B duge an toan, théng
sudt.

C.CAC NOI DUNG KHAC:

Trudc khi thi cong, Bén B ¢6 trach nhiém thong bao trude ké hoach thue hién cho Bén
A va phai duge su chap thudn bing van ban; dong thoi Bén B cung clp céc ban vE thiét ké:

+ Mit bing tong thé cong trinh.

+ Ban v€ tudng rao, nha bao vé (1he hién vi tri ranh gidi 16 dat thué).
Ban v& thiét ke san nén trong g pham vi dat (néu cb).

Chi tiét két cAu ciia mit dudmg 161 vao cong nha may.

+ Hé théng thoat nurée mua, hé théng thoat nudc thai.

Miit bang cap dién.

Mt bang cip nudc.

Mot dia (CD) luu file céc ban vé.

Bén B phai chuyén ban vé thlet ké thi cong d4u ndi cdng, hé thdng thoat nudc Mk
thoat nude thai, dudng cap dién, vién thong cho Bén A phé duyét, dam bao my quan ¥
quan ly théng nhét. Bén B ¢o bién phap thi cong an toan, moi hu hong thiét hai néu c¢6 {ﬁ
bén B phai chiu trdch nhiém bdi thudng.

Trong qua trinh thi cong hé théng thoat nude mua, thoat nuée thai, Bén A s& phdi ho'p
véi Bén B dé kiém tra dam bao tach biét riéng r& nudc mua va nude thai. Trude khi ucn
hanh lap dAt che khuét thi Bén B phzn théng bio Bén A dén nghiém thu. Céng tac diu nbi
hé thdng thodt nude mua, nude thai cia Dy 4n chi duge tién hanh khi hé thng thoat nudc.
mua, nude thai ndi by da duge thi cong xong va da dugc Bén A nghiém thu.

Chi tiét, vi trf chinh xdc cta cac didm déu néi s& duoc hai Bén théng nhét va didu
chinh phu hop véi thue t€ trong qua trinh thi cong x4y dung.

Sau khi x4y dung hoan thanh, Bén B phai gri cho Bén A todn b ban v& hoan cong
cOng trinh dua vao st dung.

Hai bén cam két chiu ’crach nhi¢m va thye hién theo ding cdc ndi dung da thong nhét.
Trong qué trinh thye hién néu gip vuong mic hai bén ciing nhau ban bac giai quyét.
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BO TAL NGUYEN VA MOI TRU’GN G CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - T do - Hanh phic

sé: 2533 /QD-BTNMT

Ha Néi, ngay 30thdng 8 nim 2023
QUYET PINH
Phé duyét ket quid thim dinh bo cdo dinh gla tac dong moi truong

cia Dy an “Piu tw xay dung va kinh doanh két cAu ha tang khu cong
nghiép TAn Hung, tinh Bic Giang” ‘

BO TRUOGNG BQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Cdn cig Ludt Bdo vé moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;
Cén cir Nghi dinh so 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 ndm 2022 cia
Chinh phil quy dinh chi tzet mot 36 diéu ctia Ludt Bdo vé moi tru'ong, E
Cén cit Nghi dinh s6 68/2022/NP-CP ngay 22 thang 9 mam 2022 ciia
Chinh phu quy dinh chitc ning, nhiém vy, quyén han va co cdu 16 chike ciia Bé
- Tai nguyén va Moi truong;
Cén cir Thong tw s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 cua
B¢ trucng By Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu
cua Ludt Bdo vé moi truong;
Xét Van ban SO 175/CV-LDCI ngay 10 thang 8 ndim 2023 ctia Céng ty Co
‘ phan LIDECO 1 vé viéc dé nghi phé duyét két qud thdm dinh bdo cdo danh gid
tac dong méi truong cia Dy dn “Pau tu xdy dng vd kinh doanh két ciu ha
tang khu cong nghzep Tén Hung, tinh Bdc Giang” va hé so kem theo
Theo dé nghi ciia Vu truong Vi Moi truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Kkét qua thdm dinh béo cao déanh gia tac dong moi tnrcmg
cta Duéan Bau tu x4y dung va kinh doanh két chu ha tAng khu cong nghiép Téan
Hung, tinh Bic Giang” (sau déy goi la Dy 4n) cua Cong ty Cb phan LIDECO 1
(sau day goi l1a Chu du 4n) thrc hién tai x8 Tan Hung va Xuong Lam, huyén
Lang Giang, tinh Bac Giang v6i cée néi dung, yéu cau vé bao v& mdi truong ban
hanh kém theo Quyét dinh ndy.

Pidu 2. Cha dy 4n ¢6 trach nhiém thyc hién quy dinh tai Didu 37 Luat Bio
v& moi trudong va Piéu 27 Nghi dlnh 56 08/2022/NB CP ngay 10 thang 01 ndm
2022 clia Chinh phii quy dinh chi tiét mdt s didu ciia Luat Bao v& mdi trudng.

Didu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu Iyc thi hanh ké tirngay ky./.

KT. BO TRUONG

e,

.

A
R S,

e

Noi nhin:
-Bo trirdng, (de bao céo);
-Congty Cb pha;n LIDECO 1;
- UBND tinh Bic Giang;
- S& TN&MT tinh Bic Giang;
-BQL cac KCN tinh Béc Giang;
=« Cue Kiém so4t 6 nhidém moi trudmg;
- Luwu: VT, VPMC, MT, HHI10.
o
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